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თავისუფალი განცხადება

მოთხოვნის ტექსტი

2024  წლის 21 თებერვლის N24.264.326 განკარგულებით მოწონებული მთავრობის თანხმობები საკრებულოში 
გადასაგზავნი 
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ადრესატი: ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულო
მისამართი: თავისუფლების	მოედანი	N2

წერილის	ნომერი:	01-01240532721
თარიღი:	22/02/2024 	

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	თავმჯდომარეს

ბატონ	გიორგი	ტყემალაძეს

ბატონო	გიორგი,

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საჯარო	სამართლის	იურიდიული	პირის	-	ქალაქ	თბილისის
მუნიციპალიტეტის	ტრანსპორტისა	და	ურბანული	განვითარების	სააგენტოში	წარდგენილი	განცხადებით
N01240223806-67;	 N01240443707-67;	 N01240443684-67;	 N01240443533-67;	 N01240443516-67;
N0123362866-67;	 N0124048143-67	 განცხადებებით	 ქ.	 თბილისის	 ტერიტორიაზე	 დედაქალაქის
მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმით	 დამტკიცებული	 ფუნქციური	 ზონის	 ცვლილება.	 აღნიშნული
საკითხები	 „ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 ტერიტორიების	 გამოყენებისა	 და	 განაშენიანების
რეგულირების	 წესების	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2016
წლის	 24	 მაისის	 №14-39	 დადგენილების	 მე-9	 მუხლის	 მე-9,	 მე-10,	 მე-12	 პუნქტების	 თანახმად,
განხილულია	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მთავრობის	 მიერ	 და	 მოწონებული	 იქნა	 2024	 წლის
21	თებერვლის	N24.264.326	განკარგულებით.

„ქ.თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	ტერიტორიების	 გამოყენებისა	და	 განაშენიანების	რეგულირების
წესების	დამტკიცების	შესახებ“	ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2016	წლის	24	მაისის
№14-39	 დადგენილების	 მე-9	 მუხლის	 მე-12	 და	 მე-13	 პუნქტების	 შესაბამისად,	 განსახილველად
გიგზავნით,	 „დედაქალაქის	 მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ
თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2019	წლის	15	მარტის	N39-18	დადგენილებაში	ცვლილების
შეტანის	თაობაზე	ქ.	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	დადგენილების	პროექტს.

დანართი:

1.	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მთავრობის	 2024	 წლის	 21	 თებერვლის	 N24.264.326
განკარგულება	-	10	ფურცელი;

2.	 „დედაქალაქის	 მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ
თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2019	წლის	15	მარტის	N39-18	დადგენილებაში	ცვლილების
შეტანის	თაობაზე	ქალაქ	თბილისის	საკრებულოს	დადგენილების	პროექტი	-	11	ფურცელი;

3.	 „დედაქალაქის	 მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ
თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2019	წლის	15	მარტის	N39-18	დადგენილებაში	ცვლილების
შეტანის	 თაობაზე	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 დადგენილების	 პროექტის



გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/

ელექტრონული	შტამპი

განმარტებითი	ბარათი	-	11	ფურცელი;

4.	პრეზენტაცია	28	ფურცელი

კახა	კალაძე

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	მერი























„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18 დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე’’ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის მოწონების თაობაზე 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობა განიხილავს შემდეგ საკითხებს: 

ა) 2024 წლის 22 იანვრის N01240223806-67 განცხადებით გიორგი მელაშვილმა (პ/ნ: 01009015898) 

მოითხოვა ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.10.13.005.034) ნაწილზე სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) 

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული 

ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა; 

ბ) 2024 წლის 13 თებერვლის N01240443707-67 განცხადებით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

საჯარო სამართლის იურიდიულმა პირმა - ქონების მართვის სააგენტომ მოითხოვა ქალაქ თბილისში, ზემო 

ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის  (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) 

ნაწილზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ), სატყეო ზონისა და სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) 

საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული 

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო ზონის მოხსნა;  

გ) 2024 წლის 13 თებერვლის N01240443684-67 განცხადებით განცხადებით ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიულმა პირმა - ქონების მართვის სააგენტომ მოითხოვა ქალაქ 

თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.10.18.011.104) ნაწილზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და საცხოვრებელი ზონა 3-ის (სზ-3) 

საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული 

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა;   

დ) 2024 წლის 13 თებერვლის N01240443533-67 განცხადებით დავით ელიაუ ელიაშვილმა (პ/ნ: 33189031) 

მოითხოვა ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა;  

ე) 2024 წლის 13 თებერვლის N01240443516-67 განცხადებით გიორგი ნაკანმა (პ/ნ: 01017010258) 

მოითხოვა ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა;  



ვ) 2023 წლის 28 დეკემბრის N0123362866-67 განცხადებით სსიპ "N133 საჯარო სკოლამ (ს/კ: 200007848) 

მოითხოვა ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: 

N01.12.08.006.004) სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1), სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და საცხოვრებელი ზონა  

6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული 

სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების  მოხსნა;  

ზ) 2024 წლის  17 თებერვლის N0124048143-67 განცხადებით დავით შავიშვილმა (პ/ნ: 61004020166) 

მოითხოვა ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო 

კოდი: N01.13.02.005.022) სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება.  

საქმისათვის არსებითი მნიშვნელობის მქონე გარემოებების შესწავლის შედეგად დადგინდა: 

ა) ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.10.13.005.034) ნაწილზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-

6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა; 

N01.10.13.005.034 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს საოფისე შენობის განთავსება.     

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო 2023 წლის 28 ივლისის 61-012320987 წერილით, თავისი კომპეტენციის ფარგლებში არ არის 

წინააღმდეგი 01.10.13.004.236 და 01.10.13.005.032 საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთებზე 

მოიხსნას გამწვანებული ტერიტორიების რუკით განსაზღვრული ურბანული (შიდაკვარტალური) გამწვანება.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2023 წლის 21 

ივნისის N01231721887 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გათვალისწინებული შიდაკვარტალური 

და მცირე ზომის ურბანული გამწვანებული არეალების ფენის მოხსნა.    

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიცპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტო, 2023 წლის 7 დეკემბრის 

N01233413233 წერილის შესაბამისად, განცხადებაში წარმოდგენილი კონფიგურაციით, სატრანსპორტო 

ქვეზონის გაუქმება არ წარმოადგენს სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) კონტურის არსებით ცვლილებას და 

აღნიშნული ცვლილება არ მოახდენს უარყოფით ზეგავლენას განსახილველ ტერიტორიაზე, სამომავლოდ, 

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის განვითარების კუთხით. 



საკითხი განიხილა ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტისა და საქართველოს განათლების, მეცნიერების, 

კულტურისა და სპორტის სამინისტროს წარმომადგენელთაგან ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიაში 

შექმნილმა კულტურული მემკვიდრეობის დაცვის საბჭომ, რომლის  გადაწყვეტილების საფუძველზეც ქ. 

თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27- ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.005.034) 

სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2- ით 

(სსზ-2) ცვლილების და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) 

გამწვანების მოხსნის საკითხს მიეცა დადებითი შეფასება (60-0124030335, ოქმი N3 25.01.2024 წ). 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის გრაფიკულ ნაწილ - რუკაში, ხარვეზის სახით რჩება სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) 

N01.10.13.005.034 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთის ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე. ზემოაღნიშნული ხარვეზის გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით ხორციელდება სატრანსპორტო ზონა 1-

ის (ტზ-1) საზოგადოებრივ საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა;     

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.005.034) ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-

საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული (შიდა 

კვარტალური) გამწვანების მოხსნა მისაღებია; 

ბ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე მოთხოვნილია ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ), 

სატყეო ზონისა და სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო 

ზონის მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო უფლებამოსილების ფარგლებში განიხილავს N01.10.18.011.104 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზებას.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N01240501817 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო არეალზე 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ)  და სატყეო 

ზონა.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 21 თებერვლის 

N0124052291 წერილის მიხედვით,  საპროექტო ტერიტორიაზე გავრცელებული სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) 

დამტკიცებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის შესაბამისად ფუნქციური ზონის ცვლილების 

ფარგლებშია განხორციელებული. შესაბამისად,  სააგენტო ფუნქციური ზონის ცვლილებას მიზანშეწონილად 

არ მიიჩნევს. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ლანდშაფტურ-

სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება ასევე,  

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო 

ზონის მოხსნა მისაღებია; 

გ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე მოთხოვნილია ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

საცხოვრებელი ზონა 3-ის (სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო უფლებამოსილების ფარგლებში განიხილავს N01.10.18.011.104 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზებას.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N01240501837 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა წარმოდგენილ არეალზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ).  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის გრაფიკულ ნაწილ - რუკაში, წარმოქმნილი ხარვეზის გასწორების მიზნით ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით N01.10.18.011.055 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 



ხორციელდება ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) ზონის საცხოვრებელი ზონა 5-ით ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) ზონის  მოხსნა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ასევე, 

N01.10.18.011.055 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და საცხოვრებელი ზონა 3-ის 

(სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული 

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა მისაღებია; 

დ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 1-

ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

N01.19.13.003.046 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს  წარმოადგენს სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განთავსება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19  

თებერვლის N0124050758 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გაათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია; 

 ე) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 1-

ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

N01.19.13.003.049 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განთავსება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N0124050765 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია;  

ვ) ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: 

N01.12.08.006.004) მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1), სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და 

საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) 

გამწვანების მოხსნა. 

N01.12.08.006.004 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სსიპ  N133 საჯარო სკოლის მშენებლობა.  

2024 წლის 15 თებერვლის N18-01240462365  წერილით, ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის გარემოს 

დაცვის საქალაქო სამსახური, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა, მთლიან საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 12 იანვრის N0124012885 

წერილით განსახილველ მიწის ნაკვეთზე სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) ვრცელდება ტროტუარის მონაკვეთზე, 

რომელიც განკუთვნილია ქვეითთა უსაფრთხო და შეუფერხებელი გადაადგილებისთვის და ფაქტობრივად 

გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია. შესაბამისად, მიზანშეწონილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) არსებული 

კონფიგურაცია შენარჩუნდეს უცვლელად.  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ რუკაში წარმოქმნილი ხარვეზის 

გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ხორციელდება საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

გამწვანებული ტერიოტრიების რუკით არსებული შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების მოხსნა. 



ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.12.08.006.004) და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და საცხოვრებელი ზონა  6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით 

(სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და 

შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების მოხსნა მისაღებია;  

ზ) ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო 

კოდი: N01.13.02.005.022) მოთხოვნილია სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) 

ცვლილება. 

N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სამედიცინო-საგანმანათლებლო ობიექტის განთავსება. კერძოდ, მედდების 

გადამზადების ცენტრი.  

მოთხოვნილი სპეციალური ზონა 1 (სპეცზ-1) წარმოადგენს სპეციალური ქვეზონას, რომელიც მოიცავს 

არსებულ/დაგეგმილ საგანმანათლებლო, სამეცნიერო, სამედიცინო, ასევე საქალაქო ინფრასტრუქტურის 

მომსახურებისა და სასაწყობო გამოყენების ტერიტორიებს.  

N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის მიმდებარე ტერიტორია 

ჩამოყალიბებულია სამედიცინო დანიშნულების ობიექტებისგან. შესაბამისად, მოთხოვნილი ზონირების 

გავრცელების შემთხვევაში მოხდება განაშენიანების ლოგიკური გაგრძელება და ტერიტორიისთვის -

ქალაქგეგმარებითი ხასიათის შენარჩუნება.  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგეგ რუკაში წარმოქმნილი ხარვეზის 

გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ხორციელდება N01.13.02.005.021 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე სამრეწველო ზონა 1-

ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთსა და ფაქტობრივად არსებულ გზას შორის დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) ცვლილება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქონების მართვის 

სააგენტოს 2024 წლის 21 თებერვლის N61-01240521667 წერილის შესაბამისად, სააგენტო თანახმაა 

N01.13.02.005.021 და N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე  განხორციელდეს ფუნქციური ზონის ცვლილება იმ პირობით, რომ 

აუქციონზე შეძენილ მიწის ნაკვეთზე (სკადასტრო კოდი: N01.13.02.005.022) განხორციელდება სრულ 



საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონისთვის 

(სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის სხვაობის გადახდა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ 

არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: N01.13.02.005.022; N01.13.02.005.021) და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ითა (სპეცზ-1) და 

სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) ცვლილება მისაღებია N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულის სრულ 

საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონა 1-ის (სპეცზ-

1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის არსებული სხვაობის გადახდის პირობით.  

საქართველოს ორგანული კანონის „ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსის“ 75-ე მუხლის „ბ.ა“ 

და „ე.ბ“ ქვეპუნქტებისა და „ტექნიკური რეგლამენტის-დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და 

განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე” საქართველოს მთავრობის 

2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური რეგლამენტის მე-14 მუხლის პირველი 

პუნქტისა და „ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების 

წესების დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 მაისის №14–39 

დადგენილებით დამტკიცებული წესების მე-9 მუხლის მე-12 პუნქტის საფუძველზე, 

 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობამ გადაწყვიტა: 

 

1. მოწონებულ იქნეს „დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 დადგენილებაში ცვლილების 

შეტანის თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტი, ამ 

განკარგულების დანართის შესაბამისად, შემდეგ საკითხებზე: 

ა) ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.10.13.005.034) ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სატრანსპორტო 

ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება 

და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა; 

ბ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო ზონის 



საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება ასევე,  გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული 

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო ზონის მოხსნა;  

გ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ასევე, N01.10.18.011.055 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ 

მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო 

ზონისა (ლსზ) და საცხოვრებელი ზონა 3-ის (სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა; 

დ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა;  

ე) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე 

(საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა;  

ვ) ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: 

N01.12.08.006.004) და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სარეკრეაციო ზონა 2-ისა 

(რზ-2) და საცხოვრებელი ზონა  6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) 

გამწვანების მოხსნა;  

ზ) ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო 

კოდი: N01.13.02.005.022; N01.13.02.005.021) და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე  

სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ითა (სპეცზ-1) და სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) 

ცვლილება N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულის სრულ საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის 

დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონა 1-ის (სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ 

ღირებულებას შორის არსებული სხვაობის გადახდის პირობით.  

2. კონტროლი განკარგულების შესრულებაზე დაევალოს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერის 

პირველ მოადგილეს (ვიცე - მერს) ირაკლი ხმალაძეს. 

3. ამ განკარგულების გასაჩივრება, დაინტერესებული მხარის მიერ, შესაძლებელია მისთვის 

განკარგულების გაცნობიდან ერთი თვის ვადაში, თბილისის საქალაქო სასამართლოში (მისამართი: ქ. 

თბილისი, დავით აღმაშენებლის ხეივანი, №64) საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წესით.  



 

 

               ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი                                                      კახა კალაძე 

 

 

 

 



mimdinar e sivr c iT -gegmar ebiT i da samSenebl o

ganviT ar ebissamuSao pr o c esisSedegad

gengegmaSi Sesat ani c vl il ebebisSesaxeb



mimdinare sivr ciT -gegmar ebiT i da samSenebl o

ganviT ar ebissamuSao pr o cesisSedegad
gengegmaSi Sesat ani c vl il ebebisSesaxeb

1

32

4
5

6

7



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1), საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6)-ის ცვლილება საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა-2 (სსზ-2)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 1790 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1), საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6),
საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა-2 (სსზ-2)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი : N01240223806-67 

მიზნობრიობა: საოფისე შენობის განთავსება 

მესაკუთრე: სააქციო საზოგადოება "საქართველოს ბანკი"

დამკვეთის ინფორმაცია: გიორგი მელაშვილი

საკადასტრო კოდი : N01.10.13.005.034 ნაწილზე და მიმდებარედ არსებული 
დაურეგისტრირებელი ტერიტორია

მისამართი: ქალაქი თბილისი, გაგარინის ქუჩა N 27; 

დაინტერესებული პირი: გიორგი ხმალაძე

1

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=419419&lrId=10880#/C=44.7700976-41.7348496@Z=20

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=419419&lrId=10880#/C=44.7700976-41.7348496@Z=20


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 1

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2023 წლის 21 ივნისის 01231721887 წერილით 
სამსახური კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე განხორციელდეს თბილისის გამწვანებული 
ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული შიდაკვარტალური და მცირე ზომის ურბანული გამწვანებული არეალების 
ფენის მოხსნა.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : 2023 წლის 7 დეკემბრის 01233413233  წერილით სამსახური აღნიშნული ფუნქციური ზონის 
ცვლილების, მოთხოვნის შესაბამისად, სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილების
წინააღმდეგი არ არის.

სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1) (35კვ.მ) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა-2 (სსზ-2) (1790კვ.მ)

საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6) (1755კვ.მ)



საკითხი 1

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი 2
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ), სატყეო ზონის (სატყეო) ცვლილება საცხოვრებელი ზონა-5 (სზ-5)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 352 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა-2 (სზ-2), ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა 
(ლსზ)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: N01240443707-67

მიზნობრიობა: პრივატიზება

მესაკუთრე: სსიპ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტი

დამკვეთის ინფორმაცია: სსიპ ქონების მართვის სააგენტო

საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104-ნაწილზე

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ზემო ვეძისის დასახლება N 115-ის მიმდებარედ

დაინტერესებული პირი: სსიპ ქონების მართვის სააგენტო

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417482&lrId=10880#/C=44.7539683-41.7335740@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417482&lrId=10880#/C=44.7539683-41.7335740@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 2

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2024 წლის 19 თებერვლის N01240501817 წერილით
სამსახური კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, დანართით წარმოდგენილ არეალზე განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის
ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო
(ლსზ) და სატყეო ზონის ზონა.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია: შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება 

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) (280კვ.მ)
საცხოვრებელი ზონა-5 (სზ-5) (352კვ.მ)

სატყეო ზონა (სატყეო) (72კვ.მ)



საკითხი 2

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი 3
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ), საცხოვრებელი ზონა-3 (სზ-3)-ის ცვლილება საცხოვრებელი ზონა-5 (სზ-5)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 2999 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა-2 (სზ-2)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი : N 01240443684-67

მიზნობრიობა:  პრივატიზება

მესაკუთრე: სსიპ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტი

დამკვეთის ინფორმაცია: სსიპ ქონების მართვის სააგენტო 

საკადასტრო კოდი : N01.10.18.011.104-ნაწილზე,  01.10.18.011.055 და 
მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ზემო ვეძისის დასახლებაN 115-ის მიმდებარედ

დაინტერესებული პირი: სსიპ ქონების მართვის სააგენტო 

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417478&lrId=10880#/C=44.7549124-41.7337651@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417478&lrId=10880#/C=44.7549124-41.7337651@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 3

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2024 წლის 19 თებერვლის N01240501837
წერილით სამსახური კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, დანართით წარმოდგენილ არეალზე განხორციელდეს მოთხოვნილი
ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით
გათვალისწინებული ლსზ-ის ფენა

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება

ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) (2279კვ.მ)

საცხოვრებელი ზონა-3 (სზ-3) (720კვ.მ)

საცხოვრებელი ზონა-5 (სზ-5) (2999კვ.მ)



საკითხი 3

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სარეკრეაციო ზონის (რზ) ცვლილება სამრეწველო ზონა-1 (ს-1)-ით
ცვლილების საერთო ფართობი: 5000 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა სარეკრეაციო ზონა-2 (რზ-2)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი : N 01240443533-67

მიზნობრიობა: სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განსათავსებლად

მესაკუთრე: დავით ელიაუ ელიაშვილი

დამკვეთის ინფორმაცია: დავით ელიაუ ელიაშვილი

საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ლილოს ბაზრობის მმდებარედ

დაინტერესებული პირი: ზაზა გაგნიძე

4

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417463&lrId=10880#/C=45.0097793-41.6926638@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417463&lrId=10880#/C=45.0097793-41.6926638@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 4

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2024 წლის 19 თებერვლის N0124050758 წერილით
სამსახური კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და
ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული რზ-ის ფენა

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია: შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება.  

სამრეწველო ზონა-1 (სზ-1) (5000კვ.მ)სარეკრეაციო ზონა (რზ) (5000კვ.მ)



საკითხი 4

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სარეკრეაციო ზონის (რზ) ცვლილება სამრეწველო ზონა-1 (ს-1)-ით
ცვლილების საერთო ფართობი: 7518 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა სარეკრეაციო ზონა-2 (რზ-2)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი : N 01240443516-67

მიზნობრიობა: სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განსათავსებლად

მესაკუთრე: შპს „კავკასიის ტრანსპორტი და ლოგისტიკა“ 

დამკვეთის ინფორმაცია: გიორგი ნაკანი

საკადასტრო კოდი : N01.19.13.003.049

მისამართი: ქალაქი თბილისი, კახეთის გზატკეცილი, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ

დაინტერესებული პირი:  ზაზა გაგნიძე

5

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417460&lrId=10880#/C=45.0097915-41.6921061@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=417460&lrId=10880#/C=45.0097915-41.6921061@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 5

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2024 წლის N0124050765 წერილით სამსახური
კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და
ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული რზ-ის ფენა.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება. 

სამრეწველო ზონა-1 (სზ-1) (7518კვ.მ)სარეკრეაციო ზონა (რზ) (7518კვ.მ)



საკითხი 5

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6), სარეკრეაციო ზონა-2 (რზ-2)-ის ცვლილება სპეციალური ზონა-1 (სპეცზ-1)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 8136 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა (სზ), საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6), 
სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: N0123362866-67

მიზნობრიობა: სსიპ "N133 საჯარო სკოლის მშენებლობა 

მესაკუთრე: სახელმწიფო

დამკვეთის ინფორმაცია: სსიპ "N133 საჯარო სკოლა

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ქუჩა ვარდისუბანი N 8

დაინტერესებული პირი: გიორგი გაბიდაური

6

საკადასტრო კოდი:N01.12.08.006.004 ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 
ტერიტორიაზე 

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=404727&lrId=10880#/C=44.7869107-41.7653992@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=404727&lrId=10880#/C=44.7869107-41.7653992@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 6

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2024 წლის 15 თებერვლის N18-
01240462365 წერილით სამსახური, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა, მთლიან საპროექტო ტერიტორიაზე განხორციელდეს
მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული
სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების ფენა.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : 2024 წლის 12 იანვრის N0124012885 წერილით განსახილველ მიწის ნაკვეთზე სატრანსპორტო ზონა 1
(ტზ-1) ვრცელდება ტროტუარის მონაკვეთზე, რომელიც განკუთვნილია ქვეითთა უსაფრთხო და შეუფერხებელი
გადაადგილებისთვის და ფაქტობრივად გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია. შესაბამისად, მიზანშეწონილად მიიჩნევს, სატრანსპორტო
ზონა 1-ის (ტზ-1) არსებული კონფიგურაცია შენარჩუნდეს უცვლელად.

სპეციალური ზონა-1 (სპეცზ-1) (8136კვ.მ)საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6) (8076კვ.მ)

სარეკრეაციო ზონა-2 (რზ-2) (460კვ.მ)



საკითხი 6

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სამრეწველო ზონა-1 (ს-1)-ის ცვლილება სპეციალური ზონა-1 (სპეცზ-1), სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 1833 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა სამრეწველო ზონა-1 (ს-1)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი : N0124048143-67

მიზნობრიობა: სამედიცინო-საგანმანათლებლო ობიექტის განსათავსებლად (კერძოდ 
მედდების გადამზადების ცენტრისთვის)

მესაკუთრე: შპს ,,ლუბლიანა''

დამკვეთის ინფორმაცია: დავით შავიშვილი

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ქუჩა ლუბლიანა N 15-ის მიმდებარედ

დაინტერესებული პირი: ვაჟა აფრიამაშვილი

7

საკადასტრო კოდი : N01.13.02.005.022, 01.13.02.005.021 და მიმდებარედ
არსებული დაურეგისტრირებელი ტერიტორია

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=419030&lrId=10880#/C=44.7759729-41.7760509@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=419030&lrId=10880#/C=44.7759729-41.7760509@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 7

სპეციალური ზონა-1 (სპეცზ-1) (1533კვ.მ)სამრეწველო ზონა-1 (სზ-1) (1833კვ.მ)

სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1) (300კვ.მ)

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: არ საწიროებს.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულის სრულ საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის 
ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონა 1-ის (სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის არსებული სხვაობის გადახდის 
პირობით. 



ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 

დადგენილება № 

 

       ____ 2024 წ.                                                                                                                                     ქ. თბილისი 

 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს   2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე 

„ნორმატიული აქტების შესახებ” საქართველოს ორგანული კანონის მე-20 მუხლის თანახმად, ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულო ადგენს:  

მუხლი 1 

შეტანილ იქნეს ცვლილება „დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების 

შესახებ” ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში 

(სსმ, ვებგვერდი: www.matsne.gov.ge, 15/03/2019, სარეგისტრაციო კოდი: 330090020.35.101.016587) და 

დადგენილების პირველი პუნქტით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის  

გრაფიკული  ნაწილი  – რუკა (ფუნქციური ზონები) ჩამოყალიბდეს თანდართული რედაქციით. 

მუხლი 2  

დადგენილება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

 

        ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის   

               საკრებულოს თავმჯდომარე                                                                               გიორგი  ტყემალაძე 

 

 

 

 



„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს  2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის განმარტებითი 

ბარათი 

 

ა) პროექტის მიღების (გამოცემის) მიზეზი/ძირითადი დამახასიათებელი ნიშნები: 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებით დამტკიცებულ 

მიწათსარგებლობის გენერალურ გეგმის გრაფიკული ნაწილის - რუკის ცვლილება განპირობებულია შემდეგი 

მიზეზებით: 

ა) ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.10.13.005.034) ნაწილზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის 

(სზ-6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა; 

N01.10.13.005.034 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს საოფისე შენობის განთავსება.     

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო 2023 წლის 28 ივლისის 61-012320987 წერილით, თავისი კომპეტენციის ფარგლებში არ არის 

წინააღმდეგი 01.10.13.004.236 და 01.10.13.005.032 საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთებზე 

მოიხსნას გამწვანებული ტერიტორიების რუკით განსაზღვრული ურბანული (შიდაკვარტალური) გამწვანება.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2023 წლის 21 

ივნისის N01231721887 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გათვალისწინებული შიდაკვარტალური 

და მცირე ზომის ურბანული გამწვანებული არეალების ფენის მოხსნა.    

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიცპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტო, 2023 წლის 7 დეკემბრის 

N01233413233 წერილის შესაბამისად, განცხადებაში წარმოდგენილი კონფიგურაციით, სატრანსპორტო 

ქვეზონის გაუქმება არ წარმოადგენს სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) კონტურის არსებით ცვლილებას და 

აღნიშნული ცვლილება არ მოახდენს უარყოფით ზეგავლენას განსახილველ ტერიტორიაზე, სამომავლოდ, 

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის განვითარების კუთხით. 



საკითხი განიხილა ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტისა და საქართველოს განათლების, მეცნიერების, 

კულტურისა და სპორტის სამინისტროს წარმომადგენელთაგან ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიაში 

შექმნილმა კულტურული მემკვიდრეობის დაცვის საბჭომ, რომლის  გადაწყვეტილების საფუძველზეც ქ. 

თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27- ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.005.034) 

სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2- ით 

(სსზ-2) ცვლილების და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) 

გამწვანების მოხსნის საკითხს მიეცა დადებითი შეფასება (60-0124030335, ოქმი N3 25.01.2024 წ). 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის გრაფიკულ ნაწილ - რუკაში, ხარვეზის სახით რჩება სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) 

N01.10.13.005.034 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთის ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე. ზემოაღნიშნული ხარვეზის გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით ხორციელდება სატრანსპორტო ზონა 1-

ის (ტზ-1) საზოგადოებრივ საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა;     

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.005.034) ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-

საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული 

(შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა მისაღებია; 

ბ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე მოთხოვნილია ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ), 

სატყეო ზონისა და სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

სატყეო ზონის მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო უფლებამოსილების ფარგლებში განიხილავს N01.10.18.011.104 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზებას.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N01240501817 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო არეალზე 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ)  და სატყეო 

ზონა.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 21 თებერვლის 

N0124052291 წერილის მიხედვით,  საპროექტო ტერიტორიაზე გავრცელებული სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) 

დამტკიცებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის შესაბამისად ფუნქციური ზონის ცვლილების 

ფარგლებშია განხორციელებული. შესაბამისად,  სააგენტო ფუნქციური ზონის ცვლილებას მიზანშეწონილად 

არ მიიჩნევს. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ლანდშაფტურ-

სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება ასევე,  

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

სატყეო ზონის მოხსნა მისაღებია; 

გ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე მოთხოვნილია ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

საცხოვრებელი ზონა 3-ის (სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო უფლებამოსილების ფარგლებში განიხილავს N01.10.18.011.104 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზებას.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N01240501837 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა წარმოდგენილ არეალზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ).  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის გრაფიკულ ნაწილ - რუკაში, წარმოქმნილი ხარვეზის გასწორების მიზნით ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით N01.10.18.011.055 

საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 



ტერიტორიაზე ხორციელდება ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) ზონის საცხოვრებელი ზონა 5-ით 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) ზონის  

მოხსნა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ასევე, 

N01.10.18.011.055 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და საცხოვრებელი ზონა 3-ის 

(სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით 

არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა მისაღებია; 

დ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 

1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

N01.19.13.003.046 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს  წარმოადგენს სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განთავსება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19  

თებერვლის N0124050758 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გაათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია; 

 ე) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 

1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

N01.19.13.003.049 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განთავსება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N0124050765 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია;  

ვ) ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: 

N01.12.08.006.004) მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1), სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და 

საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) 

გამწვანების მოხსნა. 

N01.12.08.006.004 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სსიპ  N133 საჯარო სკოლის მშენებლობა.  

2024 წლის 15 თებერვლის N18-01240462365  წერილით, ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის გარემოს 

დაცვის საქალაქო სამსახური, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა, მთლიან საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 12 იანვრის 

N0124012885 წერილით განსახილველ მიწის ნაკვეთზე სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) ვრცელდება ტროტუარის 

მონაკვეთზე, რომელიც განკუთვნილია ქვეითთა უსაფრთხო და შეუფერხებელი გადაადგილებისთვის და 

ფაქტობრივად გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია. შესაბამისად, მიზანშეწონილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის 

(ტზ-1) არსებული კონფიგურაცია შენარჩუნდეს უცვლელად.  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ რუკაში წარმოქმნილი ხარვეზის 

გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ხორციელდება საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

გამწვანებული ტერიოტრიების რუკით არსებული შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების მოხსნა. 



ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.12.08.006.004) და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და საცხოვრებელი ზონა  6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით 

(სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და 

შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების მოხსნა მისაღებია;  

ზ) ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო 

კოდი: N01.13.02.005.022) მოთხოვნილია სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) 

ცვლილება. 

N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სამედიცინო-საგანმანათლებლო ობიექტის განთავსება. კერძოდ, მედდების 

გადამზადების ცენტრი.  

მოთხოვნილი სპეციალური ზონა 1 (სპეცზ-1) წარმოადგენს სპეციალური ქვეზონას, რომელიც მოიცავს 

არსებულ/დაგეგმილ საგანმანათლებლო, სამეცნიერო, სამედიცინო, ასევე საქალაქო ინფრასტრუქტურის 

მომსახურებისა და სასაწყობო გამოყენების ტერიტორიებს.  

N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის მიმდებარე ტერიტორია 

ჩამოყალიბებულია სამედიცინო დანიშნულების ობიექტებისგან. შესაბამისად, მოთხოვნილი ზონირების 

გავრცელების შემთხვევაში მოხდება განაშენიანების ლოგიკური გაგრძელება და ტერიტორიისთვის -

ქალაქგეგმარებითი ხასიათის შენარჩუნება.  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგეგ რუკაში წარმოქმნილი ხარვეზის 

გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ხორციელდება N01.13.02.005.021 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე სამრეწველო ზონა 1-

ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთსა და ფაქტობრივად არსებულ გზას შორის დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) ცვლილება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქონების მართვის 

სააგენტოს 2024 წლის 21 თებერვლის N61-01240521667 წერილის შესაბამისად, სააგენტო თანახმაა 

N01.13.02.005.021 და N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე  განხორციელდეს ფუნქციური ზონის ცვლილება იმ პირობით, რომ 

აუქციონზე შეძენილ მიწის ნაკვეთზე (სკადასტრო კოდი: N01.13.02.005.022) განხორციელდება სრულ 



საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონისთვის 

(სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის სხვაობის გადახდა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ 

არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: N01.13.02.005.022; N01.13.02.005.021) და მიმდებარედ 

არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ითა (სპეცზ-

1) და სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) ცვლილება მისაღებია N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულის სრულ 

საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონა 1-ის 

(სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის არსებული სხვაობის გადახდის პირობით.  

ბ) პროექტის მიღებასთან დაკავშირებული საფინანსო- ეკონომიკური გაანგარიშება: 

დადგენილების ამოქმედებისთვის საბიუჯეტო სახსრები საჭირო არ არის. 

გ)  ბავშვის უფლებრივ მდგომარეობაზე ზეგავლენის შეფასება, რასაც გამოიწვევს პროექტის მიღება 

(გამოცემა): 

დადგენილების ამოქმედება არ მოახდენს ზეგავლენას ბავშვთა უფლებრივ მდგომარეობაზე. 

 დ) პროექტის ავტორი: ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერია. 

 ე) პროექტის წარმდგენი: ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი. 



„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის მოწონების თაობაზე“ 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობის განკარგულების პროექტის განმარტებითი ბარათი 

ა) პროექტის მიღების (გამოცემის) მიზეზი/ძირითადი დამახასიათებელი ნიშნები: 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობა იწონებს „დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 

მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

საკრებულოს დადგენილების პროექტს, შემდეგ საკითხებზე:  

ა) ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.10.13.005.034) ნაწილზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის 

(სზ-6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა; 

N01.10.13.005.034 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს საოფისე შენობის განთავსება.     

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო 2023 წლის 28 ივლისის 61-012320987 წერილით, თავისი კომპეტენციის ფარგლებში არ არის 

წინააღმდეგი 01.10.13.004.236 და 01.10.13.005.032 საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთებზე 

მოიხსნას გამწვანებული ტერიტორიების რუკით განსაზღვრული ურბანული (შიდაკვარტალური) გამწვანება.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2023 წლის 21 

ივნისის N01231721887 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გათვალისწინებული შიდაკვარტალური 

და მცირე ზომის ურბანული გამწვანებული არეალების ფენის მოხსნა.    

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიცპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტო, 2023 წლის 7 დეკემბრის 

N01233413233 წერილის შესაბამისად, განცხადებაში წარმოდგენილი კონფიგურაციით, სატრანსპორტო 

ქვეზონის გაუქმება არ წარმოადგენს სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) კონტურის არსებით ცვლილებას და 

აღნიშნული ცვლილება არ მოახდენს უარყოფით ზეგავლენას განსახილველ ტერიტორიაზე, სამომავლოდ, 

სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის განვითარების კუთხით. 



საკითხი განიხილა ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტისა და საქართველოს განათლების, მეცნიერების, 

კულტურისა და სპორტის სამინისტროს წარმომადგენელთაგან ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიაში 

შექმნილმა კულტურული მემკვიდრეობის დაცვის საბჭომ, რომლის  გადაწყვეტილების საფუძველზეც ქ. 

თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27- ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.005.034) 

სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა 2- ით 

(სსზ-2) ცვლილების და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) 

გამწვანების მოხსნის საკითხს მიეცა დადებითი შეფასება (60-0124030335, ოქმი N3 25.01.2024 წ). 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის გრაფიკულ ნაწილ - რუკაში, ხარვეზის სახით რჩება სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) 

N01.10.13.005.034 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთის ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე. ზემოაღნიშნული ხარვეზის გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით ხორციელდება სატრანსპორტო ზონა 1-

ის (ტზ-1) საზოგადოებრივ საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული ურბანული (შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა;     

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, გაგარინის ქუჩა N27-ში არსებული მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.005.034) ნაწილზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) საზოგადოებრივ-

საქმიანი ზონა 2-ით (სსზ-2) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ურბანული 

(შიდა კვარტალური) გამწვანების მოხსნა მისაღებია; 

ბ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე მოთხოვნილია ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ), 

სატყეო ზონისა და სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

სატყეო ზონის მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო უფლებამოსილების ფარგლებში განიხილავს N01.10.18.011.104 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზებას.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N01240501817 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო არეალზე 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ)  და სატყეო 

ზონა.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 21 თებერვლის 

N0124052291 წერილის მიხედვით,  საპროექტო ტერიტორიაზე გავრცელებული სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) 

დამტკიცებული განაშენიანების რეგულირების გეგმის შესაბამისად ფუნქციური ზონის ცვლილების 

ფარგლებშია განხორციელებული. შესაბამისად,  სააგენტო ფუნქციური ზონის ცვლილებას მიზანშეწონილად 

არ მიიჩნევს. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ლანდშაფტურ-

სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება ასევე,  

გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

სატყეო ზონის მოხსნა მისაღებია; 

გ) ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე მოთხოვნილია ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და 

საცხოვრებელი ზონა 3-ის (სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქონების მართვის 

სააგენტო უფლებამოსილების ფარგლებში განიხილავს N01.10.18.011.104 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის ნაწილის პრივატიზებას.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N01240501837 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა წარმოდგენილ არეალზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონა (ლსზ).  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის გრაფიკულ ნაწილ - რუკაში, წარმოქმნილი ხარვეზის გასწორების მიზნით ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით N01.10.18.011.055 

საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 



ტერიტორიაზე ხორციელდება ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) ზონის საცხოვრებელი ზონა 5-ით 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო (ლსზ) ზონის  

მოხსნა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ზემო ვეძისის დასახლება N115-ის 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.18.011.104) ნაწილზე ასევე, 

N01.10.18.011.055 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონისა (ლსზ) და საცხოვრებელი ზონა 3-ის 

(სზ-3) საცხოვრებელი ზონა 5-ით (სზ-5) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიტორიების რუკით 

არსებული ლანდშაფტურ-სარეკრეაციო ზონის (ლსზ) მოხსნა მისაღებია; 

დ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 

1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

N01.19.13.003.046 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს  წარმოადგენს სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განთავსება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19  

თებერვლის N0124050758 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გაათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.046) სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია; 

 ე) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) სამრეწველო ზონა 

1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

N01.19.13.003.049 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სასაწყობე შენობა-ნაგებოების განთავსება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 19 

თებერვლის N0124050765 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილზე, ლილოს ბაზრობის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.13.003.049) სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია;  

ვ) ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: 

N01.12.08.006.004) მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1), სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და 

საცხოვრებელი ზონა 6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) 

გამწვანების მოხსნა. 

N01.12.08.006.004 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სსიპ  N133 საჯარო სკოლის მშენებლობა.  

2024 წლის 15 თებერვლის N18-01240462365  წერილით, ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის გარემოს 

დაცვის საქალაქო სამსახური, კომპეტენციის ფარგლებში, თანახმაა, მთლიან საპროექტო ტერიტორიაზე 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2 (რზ-2) და შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 12 იანვრის 

N0124012885 წერილით განსახილველ მიწის ნაკვეთზე სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) ვრცელდება ტროტუარის 

მონაკვეთზე, რომელიც განკუთვნილია ქვეითთა უსაფრთხო და შეუფერხებელი გადაადგილებისთვის და 

ფაქტობრივად გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია. შესაბამისად, მიზანშეწონილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის 

(ტზ-1) არსებული კონფიგურაცია შენარჩუნდეს უცვლელად.  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ რუკაში წარმოქმნილი ხარვეზის 

გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ხორციელდება საპროექტო ტერიტორიის მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

გამწვანებული ტერიოტრიების რუკით არსებული შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების მოხსნა. 



ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ვარდისუბნის ქუჩა N8-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.12.08.006.004) და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და საცხოვრებელი ზონა  6-ის (სზ-6) სპეციალური ზონა 1-ით 

(სპეცზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 2-ისა (რზ-2) და 

შიდაკვარტალური (ურბანული) გამწვანების მოხსნა მისაღებია;  

ზ) ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო 

კოდი: N01.13.02.005.022) მოთხოვნილია სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) 

ცვლილება. 

N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს სამედიცინო-საგანმანათლებლო ობიექტის განთავსება. კერძოდ, მედდების 

გადამზადების ცენტრი.  

მოთხოვნილი სპეციალური ზონა 1 (სპეცზ-1) წარმოადგენს სპეციალური ქვეზონას, რომელიც მოიცავს 

არსებულ/დაგეგმილ საგანმანათლებლო, სამეცნიერო, სამედიცინო, ასევე საქალაქო ინფრასტრუქტურის 

მომსახურებისა და სასაწყობო გამოყენების ტერიტორიებს.  

N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის მიმდებარე ტერიტორია 

ჩამოყალიბებულია სამედიცინო დანიშნულების ობიექტებისგან. შესაბამისად, მოთხოვნილი ზონირების 

გავრცელების შემთხვევაში მოხდება განაშენიანების ლოგიკური გაგრძელება და ტერიტორიისთვის -

ქალაქგეგმარებითი ხასიათის შენარჩუნება.  

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგეგ რუკაში წარმოქმნილი ხარვეზის 

გასწორების მიზნით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ხორციელდება N01.13.02.005.021 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე სამრეწველო ზონა 1-

ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ით (სპეცზ-1) ცვლილება და N01.13.02.005.022 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთსა და ფაქტობრივად არსებულ გზას შორის დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) ცვლილება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქონების მართვის 

სააგენტოს 2024 წლის 21 თებერვლის N61-01240521667 წერილის შესაბამისად, სააგენტო თანახმაა 

N01.13.02.005.021 და N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ 

დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე  განხორციელდეს ფუნქციური ზონის ცვლილება იმ პირობით, რომ 

აუქციონზე შეძენილ მიწის ნაკვეთზე (სკადასტრო კოდი: N01.13.02.005.022) განხორციელდება სრულ 



საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონისთვის 

(სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის სხვაობის გადახდა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ლუბლიანას ქუჩა N15-ის მიმდებარედ 

არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (საკადასტრო კოდი: N01.13.02.005.022; N01.13.02.005.021) და მიმდებარედ 

არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სამრეწველო ზონა 1-ის (ს-1) სპეციალური ზონა 1-ითა (სპეცზ-

1) და სატრანსპორტო ზონა 1-ით (ტზ-1) ცვლილება მისაღებია N01.13.02.005.022 საკადასტრო ერთეულის სრულ 

საპრივატიზებო ღირებულებასა და აუქციონის დროისთვის ამავე მიწის ნაკვეთზე სპეციალური ზონა 1-ის 

(სპეცზ-1) გათვალისწინებით დადგენილ ღირებულებას შორის არსებული სხვაობის გადახდის პირობით. 

ბ) პროექტის ფინანსურ–ეკონომიკური დასაბუთება: 

პროექტის მიღება არ გამოიწვევს ბიუჯეტიდან აუცილებელი ხარჯების გამოყოფას, არ მოახდენს 

გავლენას ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ბიუჯეტის საშემოსავლო და ხარჯვით ნაწილზე. 

გ)პროექტის ავტორ(ებ)ი: 

პროექტის ავტორია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტო. 

დ) პროექტის წარმდგენი: 

პროექტის წარმდგენია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის 

- ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს უფროსი. 
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