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თავისუფალი განცხადება

მოთხოვნის ტექსტი

„ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების წესების 
დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 მაისის �14-39 
დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე
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მისამართი: თავისუფლების	მოედანი	N2

გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/
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წერილის	ნომერი:	01-0124047481
თარიღი:	16/02/2024 	

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	თავმჯდომარეს,

ბატონ	გიორგი	ტყემალაძეს

ბატონო	გიორგი,

საქართველოს	ორგანული	კანონის	„ადგილობრივი	თვითმმართველობის	კოდექსის“	73-ე	მუხლის
მე-2	 პუნქტის	 „თ“	 ქვეპუნქტის	 შესაბამისად,	 დასამტკიცებლად	 წარმოგიდგენთ	 „ქ.	 თბილისის
მუნიციპალიტეტის	ტერიტორიების	გამოყენებისა	და	განაშენიანების	რეგულირების	წესების	დამტკიცების
შესახებ“	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2016	 წლის	 24	 მაისის	 №14-39
დადგენილებაში	 ცვლილების	 შეტანის	 თაობაზე’’	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს
დადგენილების	 პროექტს,	 რომელიც	 მოწონებულია	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მთავრობის
2024	წლის	15	თებერვლის	N24.235.256	განკარგულებით.

დანართი:	6	(ხუთი)	გვერდი.

1.	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მთავრობის	 2024	 წლის	 15	 თებერვლის	 N24.235.256
განკარგულება	-	3	გვერდი;

2.	 „ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 ტერიტორიების	 გამოყენებისა	 და	 განაშენიანების
რეგულირების	 წესების	დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ	თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2016
წლის	 24	 მაისის	 №14-39	 დადგენილებაში	 ცვლილების	 შეტანის	 თაობაზე’’	 ქალაქ	 თბილისის
მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	დადგენილების	პროექტი	-	1	გვერდი;

3.	 „ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 ტერიტორიების	 გამოყენებისა	 და	 განაშენიანების
რეგულირების	 წესების	დამტკიცების	 შესახებ“	ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2016
წლის	 24	 მაისის	 №14-39	 დადგენილებაში	 ცვლილების	 შეტანის	 თაობაზე’’	 ქალაქ	 თბილისის
მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	დადგენილების	პროექტის	განმარტებითი	ბარათი	-	2	გვერდი;

პატივისცემით,

კახა	კალაძე

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	მერი











პროექტი 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 
დადგენილება №-- 

 
2024 წლის                                                                                                                                        ქ. თბილისი 

 
„ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების 
წესების დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 

მაისის №14-39 დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე 
 

 საქართველოს ორგანული კანონის ,,ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი“ 61-ე 
მუხლის მე-2 პუნქტის, „ნორმატიული აქტების შესახებ“ საქართველოს ორგანული კანონის მე-20 
მუხლის მე-4 პუნქტისა და  საქართველოს მთავრობის 2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილებით 
დამტკიცებული „ტექნიკური რეგლამენტის - დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და 
განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების“ 34-ე მუხლის შესაბამისად, ქალაქ 
თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულო ადგენს:  
 

მუხლი 1. 
შევიდეს ცვლილება „ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და 

განაშენიანების რეგულირების წესების დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის საკრებულოს 2016 
წლის 24 მაისის №14-39 დადგენილებაში (სსმ, ვებგვერდი: www.matsne.gov.ge, გამოქვეყნების 
თარიღი: 27/05/2016, სარეგისტრაციო კოდი: 010260030.35.101.016295) და დადგენილების პირველი 
მუხლით დამტკიცებული ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და 
განაშენიანების რეგულირების წესების 395 მუხლს დაემატოს შემდეგი შინაარსის 31 პუნქტი:  

 
„31. მაკომპენსირებელი ღონისძიების სახით, კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ 

ზონაში არსებულ ავარიულ შენობა-ნაგებობების რეაბილიტაციის/ჩანაცვლების მიზნით 
გათვალისწინებული გადასახდელი ფასის ოდენობა განისაზღვრება შემდეგი პრინციპით და 
საანგარიშო ფორმულით: 

 
              
 X= L*S*(K21 – K2)/K2 
                    

 
 სადაც: 
 ა) X არის ბიუჯეტში გადასახდელი ფასის ოდენობა; 
 ბ) L არის 1მ2 მიწის ნაკვეთის საბაზრო ფასი; 

გ) S არის სამშენებლო მიწის ნაკვეთის ფართობი. 
 დ) K2 არის მიწის ნაკვეთისათვის დადგენილი განაშენიანების ინტენსივობის 
კოეფიციენტი; 
 ე) K21 არის მიწის ნაკვეთისათვის მოთხოვნილი განაშენიანების ინტენსივობის 
კოეფიციენტი; 
  

 
მუხლი 2.  
დადგენილება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 
 
 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის  



საკრებულოს თავმჯდომარე                                                                                გიორგი ტყემალაძე 
 
 
 

განმარტებითი ბარათი 
 

„ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების 
წესების დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 

მაისის №14-39 დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე“ 
ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის  

განმარტებითი ბარათი 
 
ა) პროექტის მიღების (გამოცემის) მიზეზი/ძირითადი დამახასიათებელი ნიშნები:  
 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 მაისის №14-39 

დადგენილებით (შემდგომში - დადგენილება) დამტკიცებული „ქალაქ თბილისის 
მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების წესები“ 
(შემდგომში – განაშენიანების რეგულირების წესები) წარმოადგენს რა ქალაქთმშენებლობითი 
რეგულირების სისტემის ნაწილს, არეგულირებს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 
ტერიტორიებისათვის ქალაქთმშენებლობის სპეციფიკურ სამართლებრივ ურთიერთობებს, 
განსაზღვრავს ამ სამართალურთიერთობის მონაწილეთა და მესამე პირთა უფლება-მოვალეობებს. 

განაშენიანების რეგულირების წესების V თავი (393-395) არეგულირებს კულტურული 
მემკვიდრეობის დამცავ ზონაში არსებული ავარიული შენობა-ნაგებობების 
რეაბილიტაციის/ჩანაცვლების მიზნით ხელშემწყობი ღონისძიებების გამოყენებასთან 
დაკავშირებულ საკითხებს. მათ შორის, ეს თავი აზუსტებს, რომ ხელშემწყობი ღონისძიებების 
გამოყენებისათვის მაკომპენსირებელ ღონისძიებად შეიძლება განისაზღვროს „კულტურული 
მემკვიდრეობის დამცავ ზონაში არსებულ ავარიულ შენობა-ნაგებობების 
რეაბილიტაციის/ჩანაცვლების მიზნით შესაბამისი ფასის გადახდა“.  

ამასთან, განაშენიანების რეგულირების წესების 395 მუხლის მე-3 პუნქტის მიხედვით, 
გადასახდელი ფასის ოდენობას განსაზღვრავს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობა, 
ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოსთან შეთანხმებით. აღნიშნული ფასის 
დადგენის მიზნით, პრაქტიკაში არსებობს შესაბამისი ფორმულა, რის მიხედვითაც ყველა 
შემთხვევაში ერთგვაროვნად, ერთნაირი პრინციპით ხდება ამ ფასის განსაზღვრა. ეს ფორმულა, 
მართალია ყოველთვის მიეთითება და იწერება ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობის 
შესაბამისი განკარგულებაში, თუმცა მიზანშეწონილია ეს ფორმულა ნორმატიულად გაიწეროს 
ასევე განაშენიანების რეგულირების წესებშიც. 

აღნიშნულიდან გამომდინარე, ხდება პრაქტიკულად ტექნიკური ხასიათის ცვლილება 
განაშენიანების რეგულირების წესებში და 395 მუხლს ემატება მე-3 პუნქტი, სადაც მიეთითება 
სწორედ ამ ფასის გადახდის პრინციპი და საანგარიშო ფორმულა: 

 
       
 X= L*S*(K21 – K2)/K2 
                    

 
 სადაც: 
 ა) X არის ბიუჯეტში გადასახდელი ფასის ოდენობა; 
 ბ) L არის 1მ2 მიწის ნაკვეთის საბაზრო ფასი; 

გ) S არის სამშენებლო მიწის ნაკვეთის ფართობი. 



 დ) K2 არის მიწის ნაკვეთისათვის დადგენილი განაშენიანების ინტენსივობის 
კოეფიციენტი; 
 ე) K21 არის მიწის ნაკვეთისათვის მოთხოვნილი განაშენიანების ინტენსივობის 
კოეფიციენტი; 
  

 
ბ) პროექტის ფინანსურ–ეკონომიკური დასაბუთება: 
პროექტის მიღება არ გამოიწვევს დამატებითი თანხების გამოყოფას ბიუჯეტიდან, რადგან 

ხდება მხოლოდ ტექნიკური ხასიათის ცვლილება. 
 
გ)  ბავშვის უფლებრივ მდგომარეობაზე ზეგავლენის შეფასება, რასაც გამოიწვევს პროექტის 

მიღება (გამოცემა): 

დადგენილების ამოქმედება არ მოახდენს ზეგავლენას ბავშვთა უფლებრივ მდგომარეობაზე.  

დ) გენდერული თანასწორობის მდგომარეობაზე მოსალოდნელი ზეგავლენის შეფასება: 

სამართლებრივი აქტის პროექტი არ ახდენს ზეგავლენას გენდერული თანასწორობის 
მდგომარეობაზე. 

ე) პროექტის ავტორი: 

პროექტის ავტორია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერია. 
 
ვ) პროექტის წარმდგენი: 
პროექტის წარმდგენია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი. 
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