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მოთხოვნის ტექსტი
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ადრესატი: ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულო
მისამართი: თავისუფლების	მოედანი	N2

წერილის	ნომერი:	01-01251211137
თარიღი:	01/05/2025 	

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	თავმჯდომარეს

ბატონ	გიორგი	ტყემალაძეს

ბატონო	გიორგი,

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საჯარო	სამართლის	იურიდიული	პირის	-	ქალაქ	თბილისის
მუნიციპალიტეტის	 ტრანსპორტისა	 და	 ურბანული	 განვითარების	 სააგენტოში	 წარდგენილი
N01250803235-67;	 N0125091878-67;	 N01242271285-67;	 N01243463-67;	 N01250933675-67;
N01251131082-67	 განცხადებებით	 მოთხოვნილია	 ქ.	 თბილისის	 ტერიტორიაზე	 დედაქალაქის
მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმით	 დამტკიცებული	 ფუნქციური	 ზონის	 ცვლილება.	 აღნიშნული
საკითხები	 „ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 ტერიტორიების	 გამოყენებისა	 და	 განაშენიანების
რეგულირების	 წესების	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2016
წლის	 24	 მაისის	 №14-39	 დადგენილების	 მე-9	 მუხლის	 მე-9,	 მე-10,	 მე-12	 პუნქტების	 თანახმად,
განხილულია	 ქალაქ	თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მთავრობის	 მიერ	და	 მოწონებული	 იქნა	 2025	 წლის
30	აპრილის	N25.688.789	განკარგულებით.

„ქ.თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	ტერიტორიების	 გამოყენებისა	და	 განაშენიანების	რეგულირების
წესების	დამტკიცების	შესახებ“	ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2016	წლის	24	მაისის
№14-39	 დადგენილების	 მე-9	 მუხლის	 მე-12	 და	 მე-13	 პუნქტების	 შესაბამისად,	 განსახილველად
გიგზავნით,	 „დედაქალაქის	 მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ
თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2019	წლის	15	მარტის	N39-18	დადგენილებაში	ცვლილების
შეტანის	თაობაზე	ქ.	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	დადგენილების	პროექტს.

დანართი:

	 1.	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მთავრობის	 2025	 წლის	 30	 აპრილის	 N25.688.789
განკარგულება	-	6	ფურცელი;

2.	 „დედაქალაქის	 მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ
თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2019	წლის	15	მარტის	N39-18	დადგენილებაში	ცვლილების
შეტანის	თაობაზე	ქალაქ	თბილისის	საკრებულოს	დადგენილების	პროექტი	-	6	ფურცელი;

3.	 „დედაქალაქის	 მიწათსარგებლობის	 გენერალური	 გეგმის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ



გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/

ელექტრონული	შტამპი

თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს	2019	წლის	15	მარტის	N39-18	დადგენილებაში	ცვლილების
შეტანის	 თაობაზე	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 დადგენილების	 პროექტის
განმარტებითი	ბარათი	-	6	ფურცელი;

4.	პრეზენტაცია	18	ფურცელი.

კახა	კალაძე

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	მერი















„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18 დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე’’ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის მოწონების თაობაზე 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობა განიხილავს შემდეგ საკითხებს: 

ა) 2025 წლის 21 მარტის N01250803235-67 განცხადებით ლაშა ჯაფარიძემ (პ/ნ: 01010014022) მოითხოვა 

ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო 

კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა;  

ბ) 2025 წლის 1 აპრილის N0125091878-67 განცხადებით ზაზა ნატროშვილმა (პ/ნ: 01007005055) მოითხოვა 

ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.81.28.043.017) 

ნაწილზე სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული სატყეო ზონის მოხსნა;  

გ) 2024 წლის 14 აგვისტოს N01242271285-67 განცხადებით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის სსიპ 

ქონების მართვის სააგენტომ მოითხოვა ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების სკვერის 

მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177) სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1), 

სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის (სსზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა; 

დ) 2024 წლის 11 დეკემბრის N01243463-67 განცხადებით მარიამ თენეიშვილმა (პ/ნ: 01024083520) 

მოითხოვა ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) საცხოვრებელი ზონით (სზ) ცვლილება 

და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა; 

ე) 2025 წლის 3 აპრილის N01250933675-67 განცხადებით ნინო გაბრიჩიძემ (პ/ნ: 01025017392) მოითხოვა 

ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-

1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება; 

ვ) 2025 წლის 23 აპრილის N01251131082-67 განცხადებით ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის სსიპ 

ქონების მართვის სააგენტომ მოითხოვა ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს მიმდებარედ 

არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) 

საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება; 



 

საქმისათვის არსებითი მნიშვნელობის მქონე გარემოებების შესწავლის შედეგად დადგინდა: 

ა) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 

1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და ინდივიდუალური, ერთბინიანი საცხოვრებელი 

სახლის მშენებლობა. 

N01.72.14.438.013 საკადასტრო ერთეულის ნაწილზე, ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის შესაბამისად, 

ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის 

მოქმედი მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის თანახმად, საპროექტო არეალის მიმდებარე ტერიტორიაზე 

გავრცელებულია საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). შესაბამისად, ქალაქგეგმარებითი თვალსაზრისით, 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილება არ გამოიწვევს მიწათსარგებლობის გენერალურ გეგმაში 

ფუნქციური ზონის ფრაგმენტიზაციას (ზონის სტრუქტურის რღვევას) და საერთო ქალაქგეგმარებითი ხასიათის 

ცვლილებას. 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, საპროექტო არეალს მიღმა არსებულ 

მიწის ნაკვეთებსა (საკადასტრო კოდები: N01.72.14.023.108; N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; 

N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, N01.72.14.023.602) და მიმდებარედ 

არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ხარვეზის სახით რჩება სარეკრეაციო ზონა (რზ) და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გავრცელებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). აღნიშნული ხარვეზის 

გასწორების მიზნით, ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ზემოაღნიშნულ ტერიტორიაზე ხორციელდება სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 



ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 16 

აპრილის N18-01251061139 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ დანართით წრადგენილ 

არეალზე განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის 

გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, N17-

ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე, ასევე, N01.72.14.023.108; 

N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, 

N01.72.14.023.602 საკადასტრო ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების 

რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია; 

ბ) ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.81.28.043.017) ნაწილზე მოთხოვნილია სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სატყეო ზონის მოხსნა.  

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება 

მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის შესაბამისად. 

N01.81.28.043.017 საკადასტრო ერთეულზე, ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის 

დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის შესაბამისად, 

ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს მიზანშეწონილად 

მიაჩნია  ფუნქციური ზონის ცვლილება განიხილოს მომიჯნავე მიწის ნაკვეთთან (საკადასტრო კოდი: 

N01.81.28.043.018) ერთად, ვინაიდან აღნიშნული ტერიტორია იმყოფება საპროექტო მიწის ნაკვეთის თანაბარ 

პირობებში, საერთო მახასიათებლების მქონე გარემო-განაშენიანებაში. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 22 

აპრილის N18-01251122814 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ წარმოდგენილ არეალზე, 



განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სატყეო ზონა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით,   ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.81.28.043.017) ნაწილზე, ასევე, N01.81.28.043.018 საკადასტრო ერთეულზე 

სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული სატყეო ზონის მოხსნა მისაღებია;   

გ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177) მოთხოვნილია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის (სსზ), 

სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება, 

ასევე, გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

N01.19.21.003.177 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს აღნიშნული ტერიტორიის პრივატიზება სამრეწველო ზონა 1 (ს-1)-ში 

დასაშვები ობიექტების მშენებლობის მიზნობრიობით. 

 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 10 

სექტემბრის N01242542712 წერილით, თანახმაა განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება 

და  მოიხსნას გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1 (რზ-1). 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 20 აგვისტოს 

N01242333025 წერილით, საპროექტო მიწის ნაკვეთზე გავრცელებული სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) არ ქმნის 

გზათა ერთიან ქსელს. აგრეთვე, მისი არსებული კონფიგურაცია და პარამეტრი არ არის შესაბამისი 

განსახილველ მონაკვეთზე ჯეროვანი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობისთვის. 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, ინტერაქტიულ რუკაში წარმოქმნილი 

ხარვეზის გასწორების მიზნით, საპროექტო ტერიტორიის მიღმა, N01.19.21.003.173, N01.19.21.003.110, 

საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების ნაწილებზე ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 

განვითარების სააგენტოს ინიციატივით ხორციელდება სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) სამრეწველო ზონა 1-ით 

(ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების 

სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177), ასევე, N01.19.21.003.173 

და N01.19.21.003.110 საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების ნაწილებზე სარეკრეაციო 



ზონა 1-ის (რზ-1), სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის (სსზ) სამრეწველო 

ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-

1) მოხსნა მისაღებია; 

დ) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) საცხოვრებელი ზონით 

(სზ) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 2 

აპრილის N0125092219 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ საპროექტო ტერიტორიაზე, 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა 1 (რზ-1). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, 

N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) 

საცხოვრებელი ზონით (სზ) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა მისაღებია; 

ე) ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო 

ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის 

მიწის ნაკვეთის საზღვრების დადგენა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2025 წლის 14 აპრილის 

N01251041799 წერილით, ქალაქ თბილისის მერიის ერთიანი რუკისა და განცხადებაში წარმოდგენილი 

ფოტომასალის მიხედვით, საპროექტო მონაკვეთზე სატრანსპორტო ქვეზონა ვრცელდება ფაქტობრივ შენობა-

ნაგებობაზე. შესაბამისად, განსახილველ ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ს (ტზ-1) არ გააჩნია 

სატრანსპორტო ფუნქცია. 



ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება მისაღებია; 

ვ) ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) 

საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს N01.10.13.023.014 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის პრივატიზება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის  -  ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2025 წლის 29 აპრილის 

N01251192427 წერილით საპროექტო მიწის ნაკვეთზე გავრცელებულ სატრანსპორტო ზონა 1-ს (ტზ-1) 

ფაქტობრივად არ გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია, აგრეთვე, მისი არსებული კონფიგურაცია და პარამეტრი არ 

არის შესაბამისი განსახილველ მონაკვეთზე ჯეროვანი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობისთვის. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე სატრანსპორტო ზონა 

1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება მისაღებია; 

საქართველოს ორგანული კანონის „ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსის“ 75-ე მუხლის „ბ.ა“ 

და „ე.ბ“ ქვეპუნქტებისა და „ტექნიკური რეგლამენტის-დასახლებათა ტერიტორიების გამოყენებისა და 

განაშენიანების რეგულირების ძირითადი დებულებების დამტკიცების თაობაზე” საქართველოს მთავრობის 

2014 წლის 15 იანვრის №59 დადგენილებით დამტკიცებული ტექნიკური რეგლამენტის მე-14 მუხლის პირველი 

პუნქტისა და „ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიების გამოყენებისა და განაშენიანების რეგულირების 

წესების დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2016 წლის 24 მაისის №14–39 

დადგენილებით დამტკიცებული წესების მე-9 მუხლის მე-12 პუნქტის საფუძველზე, 

 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობამ გადაწყვიტა: 

 

1. მოწონებულ იქნეს „დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 დადგენილებაში ცვლილების 



შეტანის თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტი, ამ 

განკარგულების დანართის შესაბამისად, შემდეგ საკითხებზე: 

ა) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე, ასევე, N01.72.14.023.108; N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; 

N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, N01.72.14.023.602 საკადასტრო 

ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონის (რზ) მოხსნა; 

ბ) ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.81.28.043.017) ნაწილზე, ასევე, N01.81.28.043.018 საკადასტრო ერთეულზე სატყეო ზონის საცხოვრებელი 

ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სატყეო ზონის მოხსნა; 

გ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177), ასევე, N01.19.21.003.173 და N01.19.21.003.110 საკადასტრო 

კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების ნაწილებზე სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1), სატრანსპორტო 

ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის (სსზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა; 

დ) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) საცხოვრებელი ზონით (სზ) ცვლილება 

და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა; 

ე) ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-

1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება; 

ვ) ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 6-ით 

(სზ-6) ცვლილება; 

2. კონტროლი განკარგულების შესრულებაზე დაევალოს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერის 

პირველ მოადგილეს (ვიცე - მერს) ირაკლი ხმალაძეს. 



3. ამ განკარგულების გასაჩივრება, დაინტერესებული მხარის მიერ, შესაძლებელია მისთვის 

განკარგულების გაცნობიდან ერთი თვის ვადაში, თბილისის საქალაქო სასამართლოში (მისამართი: ქ. 

თბილისი, დავით აღმაშენებლის ხეივანი, №64) საქართველოს კანონმდებლობით დადგენილი წესით.  

    

 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი                                                      კახა კალაძე 

 



„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის მოწონების თაობაზე“ 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მთავრობის განკარგულების პროექტის განმარტებითი ბარათი 

ა) პროექტის მიღების (გამოცემის) მიზეზი/ძირითადი დამახასიათებელი ნიშნები: 

ა) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 

1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

მოხსნა. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 

დეკემბრის №20-105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და ინდივიდუალური, ერთბინიანი საცხოვრებელი 

სახლის მშენებლობა. 

N01.72.14.438.013 საკადასტრო ერთეულის ნაწილზე, ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-

105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის შესაბამისად, 

ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 დადგენილებით დამტკიცებული 

დედაქალაქის მოქმედი მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის თანახმად, საპროექტო არეალის მიმდებარე 

ტერიტორიაზე გავრცელებულია საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). შესაბამისად, ქალაქგეგმარებითი 

თვალსაზრისით, მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილება არ გამოიწვევს მიწათსარგებლობის 

გენერალურ გეგმაში ფუნქციური ზონის ფრაგმენტიზაციას (ზონის სტრუქტურის რღვევას) და საერთო 

ქალაქგეგმარებითი ხასიათის ცვლილებას. 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, საპროექტო არეალს მიღმა არსებულ 

მიწის ნაკვეთებსა (საკადასტრო კოდები: N01.72.14.023.108; N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; 

N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, N01.72.14.023.602) და მიმდებარედ 

არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ხარვეზის სახით რჩება სარეკრეაციო ზონა (რზ) და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გავრცელებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). აღნიშნული ხარვეზის 



გასწორების მიზნით, ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ზემოაღნიშნულ ტერიტორიაზე ხორციელდება სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 16 

აპრილის N18-01251061139 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ დანართით წრადგენილ 

არეალზე განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის 

გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, 

N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე, ასევე, N01.72.14.023.108; 

N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, 

N01.72.14.023.602 საკადასტრო ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების 

რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია; 

ბ) ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.81.28.043.017) ნაწილზე მოთხოვნილია სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სატყეო ზონის მოხსნა.  

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 

დეკემბრის №20-105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება 

მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის შესაბამისად. 

N01.81.28.043.017 საკადასტრო ერთეულზე, ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის 

დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის შესაბამისად, 

ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს მიზანშეწონილად მიაჩნია  

ფუნქციური ზონის ცვლილება განიხილოს მომიჯნავე მიწის ნაკვეთთან (საკადასტრო კოდი: N01.81.28.043.018) 



ერთად, ვინაიდან აღნიშნული ტერიტორია იმყოფება საპროექტო მიწის ნაკვეთის თანაბარ პირობებში, საერთო 

მახასიათებლების მქონე გარემო-განაშენიანებაში. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 22 

აპრილის N18-01251122814 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ წარმოდგენილ არეალზე, 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სატყეო ზონა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით,   ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.81.28.043.017) ნაწილზე, ასევე, N01.81.28.043.018 საკადასტრო ერთეულზე 

სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული სატყეო ზონის მოხსნა მისაღებია;   

გ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177) მოთხოვნილია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის (სსზ), 

სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება, 

ასევე, გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

N01.19.21.003.177 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს აღნიშნული ტერიტორიის პრივატიზება სამრეწველო ზონა 1 (ს-1)-ში 

დასაშვები ობიექტების მშენებლობის მიზნობრიობით. 

 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 10 

სექტემბრის N01242542712 წერილით, თანახმაა განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება 

და  მოიხსნას გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1 (რზ-1). 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 20 აგვისტოს 

N01242333025 წერილით, საპროექტო მიწის ნაკვეთზე გავრცელებული სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) არ ქმნის 

გზათა ერთიან ქსელს. აგრეთვე, მისი არსებული კონფიგურაცია და პარამეტრი არ არის შესაბამისი 

განსახილველ მონაკვეთზე ჯეროვანი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობისთვის. 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, ინტერაქტიულ რუკაში წარმოქმნილი 

ხარვეზის გასწორების მიზნით, საპროექტო ტერიტორიის მიღმა, N01.19.21.003.173, N01.19.21.003.110, 

საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების ნაწილებზე ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და 



ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით ხორციელდება სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების 

სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177), ასევე, 

N01.19.21.003.173 და N01.19.21.003.110 საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების 

ნაწილებზე სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1), სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საზოგადოებრივ-საქმიანი 

ზონის (სსზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული 

სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა მისაღებია; 

დ) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) საცხოვრებელი ზონით 

(სზ) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 

დეკემბრის №20-105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 2 

აპრილის N0125092219 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ საპროექტო ტერიტორიაზე, 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა 1 (რზ-1). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის 

ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) 

საცხოვრებელი ზონით (სზ) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა მისაღებია; 

ე) ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო 

ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის 

მიწის ნაკვეთის საზღვრების დადგენა. 



ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2025 წლის 14 აპრილის 

N01251041799 წერილით, ქალაქ თბილისის მერიის ერთიანი რუკისა და განცხადებაში წარმოდგენილი 

ფოტომასალის მიხედვით, საპროექტო მონაკვეთზე სატრანსპორტო ქვეზონა ვრცელდება ფაქტობრივ შენობა-

ნაგებობაზე. შესაბამისად, განსახილველ ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ს (ტზ-1) არ გააჩნია 

სატრანსპორტო ფუნქცია. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე 

მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება მისაღებია; 

ვ) ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) 

საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს N01.10.13.023.014 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის პრივატიზება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის  -  ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2025 წლის 29 აპრილის 

N01251192427 წერილით საპროექტო მიწის ნაკვეთზე გავრცელებულ სატრანსპორტო ზონა 1-ს (ტზ-1) 

ფაქტობრივად არ გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია, აგრეთვე, მისი არსებული კონფიგურაცია და პარამეტრი 

არ არის შესაბამისი განსახილველ მონაკვეთზე ჯეროვანი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობისთვის. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე სატრანსპორტო ზონა 

1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება მისაღებია; 

ბ) პროექტის ფინანსურ–ეკონომიკური დასაბუთება: 

პროექტის მიღება არ გამოიწვევს ბიუჯეტიდან აუცილებელი ხარჯების გამოყოფას, არ მოახდენს 

გავლენას ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ბიუჯეტის საშემოსავლო და ხარჯვით ნაწილზე. 

გ) პროექტის ავტორ(ებ)ი: 

პროექტის ავტორია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტო. 



დ) პროექტის წარმდგენი: 

პროექტის წარმდგენია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის 

- ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს უფროსი. 

 



ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 

დადგენილება № 

 

       ____ 2025 წ.                                                                                                                                     ქ. თბილისი 

 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს   2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე 

„ნორმატიული აქტების შესახებ” საქართველოს ორგანული კანონის მე-20 მუხლის თანახმად, ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულო ადგენს:  

მუხლი 1 

შეტანილ იქნეს ცვლილება „დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების 

შესახებ” ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში 

(სსმ, ვებგვერდი: www.matsne.gov.ge, 15/03/2019, სარეგისტრაციო კოდი: 330090020.35.101.016587) და 

დადგენილების პირველი პუნქტით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის  

გრაფიკული  ნაწილი  – რუკა (ფუნქციური ზონები) ჩამოყალიბდეს თანდართული რედაქციით. 

მუხლი 2  

დადგენილება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 

 

        ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის   

               საკრებულოს თავმჯდომარე                                                                               გიორგი  ტყემალაძე 

 

 

 

 



„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს  2019  წლის  15 მარტის №39-18  დადგენილებაში ცვლილების შეტანის 

თაობაზე“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის განმარტებითი 

ბარათი 

 

ა) პროექტის მიღების (გამოცემის) მიზეზი/ძირითადი დამახასიათებელი ნიშნები: 

ა.ა) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის (შემდგომში - 

პროექტის) მიღების (გამოცემის) მიზეზი: 

ა) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 

1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) 

მოხსნა. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 

დეკემბრის №20-105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და ინდივიდუალური, ერთბინიანი საცხოვრებელი 

სახლის მშენებლობა. 

N01.72.14.438.013 საკადასტრო ერთეულის ნაწილზე, ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური 

გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-

105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის შესაბამისად, 

ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ” ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წლის 15 მარტის №39-18 დადგენილებით დამტკიცებული 

დედაქალაქის მოქმედი მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის თანახმად, საპროექტო არეალის მიმდებარე 

ტერიტორიაზე გავრცელებულია საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). შესაბამისად, ქალაქგეგმარებითი 

თვალსაზრისით, მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილება არ გამოიწვევს მიწათსარგებლობის 

გენერალურ გეგმაში ფუნქციური ზონის ფრაგმენტიზაციას (ზონის სტრუქტურის რღვევას) და საერთო 

ქალაქგეგმარებითი ხასიათის ცვლილებას. 

მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, საპროექტო არეალს მიღმა არსებულ 

მიწის ნაკვეთებსა (საკადასტრო კოდები: N01.72.14.023.108; N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; 



N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, N01.72.14.023.602) და მიმდებარედ 

არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე ხარვეზის სახით რჩება სარეკრეაციო ზონა (რზ) და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გავრცელებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). აღნიშნული ხარვეზის 

გასწორების მიზნით, ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ 

თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით 

ზემოაღნიშნულ ტერიტორიაზე ხორციელდება სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) 

ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 16 

აპრილის N18-01251061139 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ დანართით წრადგენილ 

არეალზე განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის 

გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა (რზ). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, თეთრი გიორგის ქუჩა, 

N17-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.438.013) ნაწილზე, ასევე, N01.72.14.023.108; 

N01.72.14.023.352; N01.72.14.023.107; N01.72.14.023.391; N01.72.14.023.131; N01.72.14.023.126; N01.72.14.438.051, 

N01.72.14.023.602 საკადასტრო ერთეულებსა და მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე 

სარეკრეაციო ზონის (რზ) საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების 

რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონის (რზ) მოხსნა მისაღებია; 

ბ) ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.81.28.043.017) ნაწილზე მოთხოვნილია სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და 

გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სატყეო ზონის მოხსნა.  

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 

დეკემბრის №20-105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება 

მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის შესაბამისად. 

N01.81.28.043.017 საკადასტრო ერთეულზე, ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის 

დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 დეკემბრის №20-105 

დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის შესაბამისად, 

ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა 1 (სზ-1). 



ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს მიზანშეწონილად მიაჩნია  

ფუნქციური ზონის ცვლილება განიხილოს მომიჯნავე მიწის ნაკვეთთან (საკადასტრო კოდი: N01.81.28.043.018) 

ერთად, ვინაიდან აღნიშნული ტერიტორია იმყოფება საპროექტო მიწის ნაკვეთის თანაბარ პირობებში, საერთო 

მახასიათებლების მქონე გარემო-განაშენიანებაში. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 22 

აპრილის N18-01251122814 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ წარმოდგენილ არეალზე, 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სატყეო ზონა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით,   ქალაქ თბილისში, კვარტალი 28; ბლოკი 043-ში მდებარე მიწის 

ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.81.28.043.017) ნაწილზე, ასევე, N01.81.28.043.018 საკადასტრო ერთეულზე 

სატყეო ზონის საცხოვრებელი ზონა 1-ით (სზ-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით 

არსებული სატყეო ზონის მოხსნა მისაღებია;   

გ) ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის 

ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177) მოთხოვნილია საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონის (სსზ), 

სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება, 

ასევე, გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

N01.19.21.003.177 საკადასტრო კოდით რეგისტრირებულ მიწის ნაკვეთზე ფუნქციური ზონის 

ცვლილების მიზანს წარმოადგენს აღნიშნული ტერიტორიის პრივატიზება სამრეწველო ზონა 1 (ს-1)-ში 

დასაშვები ობიექტების მშენებლობის მიზნობრიობით. 

 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2024 წლის 10 

სექტემბრის N01242542712 წერილით, თანახმაა განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება 

და  მოიხსნას გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1 (რზ-1). 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2024 წლის 20 აგვისტოს 

N01242333025 წერილით, საპროექტო მიწის ნაკვეთზე გავრცელებული სატრანსპორტო ზონა 1 (ტზ-1) არ ქმნის 

გზათა ერთიან ქსელს. აგრეთვე, მისი არსებული კონფიგურაცია და პარამეტრი არ არის შესაბამისი 

განსახილველ მონაკვეთზე ჯეროვანი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობისთვის. 



მოთხოვნილი სახით ფუნქციური ზონის ცვლილების შემდგომ, ინტერაქტიულ რუკაში წარმოქმნილი 

ხარვეზის გასწორების მიზნით, საპროექტო ტერიტორიის მიღმა, N01.19.21.003.173, N01.19.21.003.110, 

საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების ნაწილებზე ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 

საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და 

ურბანული განვითარების სააგენტოს ინიციატივით ხორციელდება სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) 

სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, კახეთის გზატკეცილი, კოსმონავტების 

სკვერის მიმდებარედ არსებულ მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.19.21.003.177), ასევე, 

N01.19.21.003.173 და N01.19.21.003.110 საკადასტრო კოდებით რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების 

ნაწილებზე სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1), სატრანსპორტო ზონა 1-ისა (ტზ-1) და საზოგადოებრივ-საქმიანი 

ზონის (სსზ) სამრეწველო ზონა 1-ით (ს-1) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული 

სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა მისაღებია; 

დ) ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე 

(საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) მოთხოვნილია სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) საცხოვრებელი ზონით 

(სზ) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს ,,დედაქალაქის მიწათსარგებლობის 

გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2014 წლის 30 

დეკემბრის №20-105 დადგენილებით დამტკიცებული დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით 

გათვალისწინებული ფუნქციური ზონის დაბრუნება და მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ განვითარება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახური, 2025 წლის 2 

აპრილის N0125092219 წერილით, კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, რომ საპროექტო ტერიტორიაზე, 

განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული 

ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა 1 (რზ-1). 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, სოფელ დიღომში, დავით აღმაშენებლის 

ქუჩა, N41-ში მდებარე მიწის ნაკვეთზე (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.020.465) სარეკრეაციო ზონა 1-ის (რზ-1) 

საცხოვრებელი ზონით (სზ) ცვლილება და გამწვანებული ტერიტორიების რუკით არსებული სარეკრეაციო 

ზონა 1-ის (რზ-1) მოხსნა მისაღებია; 



ე) ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: 

N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ ტერიტორიაზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო 

ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის 

მიწის ნაკვეთის საზღვრების დადგენა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირი - ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2025 წლის 14 აპრილის 

N01251041799 წერილით, ქალაქ თბილისის მერიის ერთიანი რუკისა და განცხადებაში წარმოდგენილი 

ფოტომასალის მიხედვით, საპროექტო მონაკვეთზე სატრანსპორტო ქვეზონა ვრცელდება ფაქტობრივ შენობა-

ნაგებობაზე. შესაბამისად, განსახილველ ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ს (ტზ-1) არ გააჩნია 

სატრანსპორტო ფუნქცია. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N27-ში მდებარე 

მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.72.14.009.139) მიმდებარედ არსებულ დაურეგისტრირებელ 

ტერიტორიაზე სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილება მისაღებია; 

ვ) ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის 

(საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე მოთხოვნილია სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) 

საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება. 

ფუნქციური ზონის ცვლილების მიზანს წარმოადგენს N01.10.13.023.014 საკადასტრო კოდით 

რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთის პრივატიზება. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის  -  ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული განვითარების სააგენტოს 2025 წლის 29 აპრილის 

N01251192427 წერილით საპროექტო მიწის ნაკვეთზე გავრცელებულ სატრანსპორტო ზონა 1-ს (ტზ-1) 

ფაქტობრივად არ გააჩნია სატრანსპორტო ფუნქცია, აგრეთვე, მისი არსებული კონფიგურაცია და პარამეტრი 

არ არის შესაბამისი განსახილველ მონაკვეთზე ჯეროვანი სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის მოწყობისთვის. 

ზემოაღნიშნულის გათვალისწინებით, ქალაქ თბილისში, ვახტანგ ბოჭორიშვილის ქუჩა, N37ა-ს 

მიმდებარედ არსებული მიწის ნაკვეთის (საკადასტრო კოდი: N01.10.13.023.014) ნაწილზე სატრანსპორტო ზონა 

1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილება მისაღებია; 

ა.ბ) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის (შემდგომში - 

პროექტის) მიღების (გამოცემის) მიზანი: 



წარმოდგენილი მიწის ნაკვეთების სამშენებლოდ განვითარება მოთხოვნილი ფუნქციური ზონების 

შესაბამისად/განკარგვა. 

ა.გ) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის (შემდგომში - 

პროექტის) მიღების (გამოცემის) ძირითადი არსი: 

„დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის 

მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019  წლის  15 მარტის №39-18 დადგენილებით დამტკიცებული 

დედაქალაქის მიწათსარგებლობის გენერალური გეგმით გათვალისწინებული ფუნქციური ზონების 

ცვლილება/დაზუსტება. 

ბ) პროექტის ფინანსურ–ეკონომიკური დასაბუთება: 

დადგენილების ამოქმედებისთვის დამატებითი საბიუჯეტო სახსრები საჭირო არ არის. 

გ) გენდერული თანასწორობის მდგომარეობაზე მოსალოდნელი ზეგავლენის შეფასება, რასაც 

გამოიწვევს პროექტის მიღება (გამოცემა):  

ინიციატორის მოსაზრებით დადგენილების ამოქმედება არ მოახდენს ზეგავლენას გენდერული 

თანასწორობის მდგომარეობაზე. 

დ) ბავშვის უფლებრივ მდგომარეობაზე ზეგავლენის შეფასება, რასაც გამოიწვევს პროექტის მიღება 

(გამოცემა):  

დადგენილების ამოქმედება არ მოახდენს ზეგავლენას ბავშვთა უფლებრივ მდგომარეობაზე. 

ე) პროექტის ავტორი: 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერია. 

ვ) პროექტის წარმდგენი: 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი. 
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საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სარეკრეაციო ზონის (რზ) ცვლილება საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1)-ით; 
ცვლილების საერთო ფართობი: 9432 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: 01250803235-67

მიზნობრიობა: ინდივიდუალური, ერთბინიანი საცხოვრებელი სახლის აშენება

მესაკუთრე: ლაშა ჯაფარიძე

საკადასტრო კოდი: 01.72.14.438.013, 01.72.14.023.108, 01.72.14.023.352, 
01.72.14.023.107, 01.72.14.023.391, 01.72.14.023.131, 01.72.14.023.126, 
01.72.14.438.051, 01.72.14.023.602 და მიმდებარე დაურეგისტრირებელი 
ტერიტორია

მისამართი: ქალაქი თბილისი, სოფელი დიღომი, თეთრი გიორგის ქუჩა N 17

დაინტერესებული პირი: ლაშა ჯაფარიძე

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=596718&lrId=10880#/C=44.7305214-41.7691068@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=596718&lrId=10880#/C=44.7305214-41.7691068@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2025 წლის 16 აპრილის N18-01251061139 წერილით სამსახური 
კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, წარმოდგენილ მიწის ნაკვეთებზე, განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას 
თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული რზ-ის ფენა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება.

სარეკრეაციო ზონა (რზ) (9432კვ.მ) საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1) (9432კვ.მ)



საკითხი

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი
ადგილმდებარეობა

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი:  0125091878-67

მიზნობრიობა: ძველი გენ-გეგმის ზონირების დაბრუნება 

მესაკუთრე:  ზაზა ნატროშვილი  

დამკვეთის ინფორმაცია: ზაზა ნატროშვილი

საკადასტრო კოდი: 01.81.28.043.017-ის ნაწილი, 01.81.28.043.018

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ადმინისტრაციული ერთეული, კვარტალი 28, ბლოკი 043

დაინტერესებული პირი:  ზაზა ნატროშვილი

2

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=600457&lrId=10880#/C=44.6067921-41.6770500@Z=17

მოთხოვნის ტექსტი: სატყეო ზონის (სატყეო) ცვლილება საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1)-ით; 
ცვლილების საერთო ფართობი: 1005 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1)

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=600457&lrId=10880#/C=44.6067921-41.6770500@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 2

სატყეო ზონა (სატყეო) (4433კკვ.მ) საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1) (4433კვ.მ)

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2025 წლის 22 აპრილის N18-01251122814 წერილით სამსახური 
კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, დანართით წარმოდეგნილ არეალზე, განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და ასევე, მოიხსნას 
თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სატყეო ზონის ფენა. 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება.



საკითხი 2

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი 3
ადგილმდებარეობა

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: 01242271285-67

მიზნობრიობა: პრივატიზება, სამრეწველო ზონა -1(ს-1)-ში დასაშვები,ობიექტების
მშენებლობის მიზნობრიობით.

მესაკუთრე: სსიპ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტი 

დამკვეთის ინფორმაცია: სსიპ ქონების მართვის სააგენტო

საკადასტრო კოდი : N01.19.21.003.177, 01.19.21.003.173 ნაწილზე, 01.19.21.003.110-ნაწილზე,  

მისამართი: ქალაქი თბილისი, გზატკეცილი კახეთი, კოსმონავტების სკვერის 
მიმდებარედ

დაინტერესებული პირი: სსიპ ქონების მართვის სააგენტო

მოთხოვნის ტექსტი: საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა (სსზ), სარეკრეაციო ზონა-1 (რზ-1), სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1)-ის ცვლილება, სამრეწველო ზონა-1 (ს-1)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 2463,1 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა სარეკრეაციო ზონა-2 (რზ-2), სარეკრეაციო ზონა-1 (რზ-1), სამრეწველო ზონა-1 (ს-1), საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა-2 (სსზ-2)

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=495428&lrId=10880#/C=44.8919488-41.6848304@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=495428&lrId=10880#/C=44.8919488-41.6848304@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 3

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2024 წლის 10 სექტემრბის N01242542712 
წერილის მიხედვით სამსახური თანახმაა განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის ცვლილება და თბილისის 
გამწვანებული ტერიტორიების რუკით გათალისწინებული ფენის (რზ-1) მოხსნა.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება 

სარეკრეაციო ზონა-1 (რზ-1) (2410კვ.მ)

საზოგადოებრივ-საქმიანი ზონა (სსზ) (34კვ.მ)

სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1) (19კვ.მ)

სამრეწველო ზონა-1 (ს-1) (2463კვ.მ)



საკითხი 3

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სარეკრეაციო ზონა-1 (რზ-1)-ის ცვლილება საცხოვრებელი ზონით  (სზ) 
ცვლილების საერთო ფართობი: 790 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა-1 (სზ-1), სარეკრეაციო ზონა-2 (რზ-2)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: 01243463-67

მიზნობრიობა: ძველი ზონის დაბრუნება

მესაკუთრე: შპს „უტა+“

დამკვეთის ინფორმაცია: ფიზიკური პირი

საკადასტრო კოდი: 01.72.14.020.465

მისამართი: ქალაქი თბილისი, სოფელი დიღომი, დავით აღმაშენებლის ქუჩა, N 41

დაინტერესებული პირი: მარიამ თენეიშვილი

4

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=609839&lrId=10880#/C=44.7514970-41.7683850@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=609839&lrId=10880#/C=44.7514970-41.7683850@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 4

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: 2025 წლის 2 აპრილის N0125092219 წერილით 
სამსახური კომპეტენციის ფარგლებში თანახმაა, საპროექტო ტერიტორიაზე, განხორციელდეს მოთხოვნილი ფუნქციური ზონის 
ცვლილება და ასევე, მოიხსნას თბილისის გამწვანებული ტერიტორიების თემატური რუკით გათვალისწინებული სარეკრეაციო ზონა 
1-ის (რზ-1) ფენა.  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია: შესაძლებლად მიაჩნია ფუნქციური ზონის ცვლილება.

სარეკრეაციო ზონა-1 (რზ-1) (790კვ.მ) საცხოვრებელი ზონა (სზ) (790კვ.მ)



საკითხი 4

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

გამწვანების თემატური რუკა



საკითხი 5
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1)-ის ცვლილება საცხოვრებელი ზონა-2 (სზ-2)-ით 
ცვლილების საერთო ფართობი: 19 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: 01250933675-67

მიზნობრიობა: მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლისთვის მიწის ნაკვეთის 
საზღვრების დადგენა

მესაკუთრე: გელა ასლამაზიშვილი; დიმირი პოლიაკოვი; 
ვიოლეტა სახელაშვილი; თინიკო თხილაიშვილი; იგორ 
პოლიაკოვი; ლამარა დაბრუნდაშვილი; მარიამ ფუტკარაძე; ნინო 
გაბრიჩიძე; ჟანა ტომასიანი.

დამკვეთის ინფორმაცია: ნინო გაბრიჩიძე

საკადასტრო კოდი: 01.72.14.009.139-ის მიმდებარედ

მისამართი: ქალაქი თბილისი, გრიგოლ ფერაძის ქუჩა, N 27

დაინტერესებული პირი: ნინო გაბრიჩიძე

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=601901&lrId=10880#/C=44.7807757-41.8096777@Z=20

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=601901&lrId=10880#/C=44.7807757-41.8096777@Z=20


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 5

სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1) (19ვ.მ)

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: არ საჭიროებს.

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია : 2025 წლის 14 აპრილის N01251041799 წერილით სამსახური აღნიშნული ფუნქციური ზონის 
ცვლილების, სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 2-ით (სზ-2) ცვლილების წინააღმდეგი არ არის.

საცხოვრებელი ზონა-2 (სზ-2) (19კვ.მ)



საკითხი
ადგილმდებარეობა

მოთხოვნის ტექსტი: სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1)-ის ცვლილება საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6)-ით
ცვლილების საერთო ფართობი: 1 კვ.მ. 
2014-2018 წლის გენერალური გეგმის  ფუნქციური ზონირების რუკით ვრცელდებოდა საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6)

ფუნქციური ზონირების ცვლილების მოთხოვნა

არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირებაფუნქციური ზონირება 2014-2018

განცხადების ნომერი: 01251131082-67

მიზნობრიობა: მიწის ნაკვეთის აუქციონის ფორმით პრივატიზება

მესაკუთრე: ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტი

დამკვეთის ინფორმაცია: რუსუდან გეჯაძე

საკადასტრო კოდი: 01.10.13.023.014-ის ნაწილი

მისამართი: ქალაქი თბილისი, ბოჭორიშვილის ქუჩა N 37ა-ის მიმდებარედ

დაინტერესებული პირი: ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ქონების მართვის სააგენტო

6

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=609518&lrId=10880#/C=44.7948604-41.7344596@Z=17

https://maps.tbilisi.gov.ge/?orgId=1&objId=609518&lrId=10880#/C=44.7948604-41.7344596@Z=17


არსებული ზონირება მოთხოვნილი ზონირება

ზონირების ბალანსი საკითხი 6

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერიის გარემოს დაცვის საქალაქო სამსახურის პოზიცია: არ საჭიროებს 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საჯარო სამართლის იურიდიული პირის - ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტრანსპორტისა და ურბანული 
განვითარების სააგენტოს პოზიცია: 2025 წლის 29 აპრილის N01251192427 წერილით საგზაო მოძრაობის დაგეგმვის სამსახური აღნიშნული 
ფუნქციური ზონის ცვლილების, მოთხოვნის შესაბამისად, სატრანსპორტო ზონა 1-ის (ტზ-1) საცხოვრებელი ზონა 6-ით (სზ-6) ცვლილების 
წინააღმდეგი არ არის.

საცხოვრებელი ზონა-6 (სზ-6) (1კვ.მ)სატრანსპორტო ზონა-1 (ტზ-1) (1კვ.მ)
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