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მისამართი: თავისუფლების	მოედანი	N2
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ელექტრონული	ხელმოწერა/

ელექტრონული	შტამპი

წერილის	ნომერი:	01-01260503402
თარიღი:	19/02/2026 	

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	საკრებულოს

თავმჯდომარეს	ბატონ	ზურაბ	აბაშიძეს

ბატონო	ზურაბ,

„ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 რეგლამენტის	 დამტკიცების
შესახებ“	 ქალაქ	 თბილისის	 საკრებულოს	 2014	 წლის	 19	 ივლისის	 N2-1
დადგენილებით	 დამტკიცებული	 რეგლამენტის	 67-ე	 მუხლის	 პირველი	 პუნქტის	 „ა“
ქვეპუნქტის	 საფუძველზე,	 ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს
სხდომაზე	 განსახილველად	 წარმოგიდგენთ	 „ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის
ტერიტორიაზე,	 კულტურული	 მემკვიდრეობის	 დამცავ	 ზონაში	 მდებარე	 ავარიული
საცხოვრებელი	 სახლების	 გამოსყიდვის	 წესის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ
თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2025	 წლის	 26	 დეკემბრის	 №6-14
დადგენილებაში	ცვლილების	შეტანის	თაობაზე“	ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის
საკრებულოს	დადგენილების	პროექტს.

დანართი:9	(ცხრა)	ფურცელი.

პატივისცემით,

კახა	კალაძე

ქალაქ	თბილისის	მუნიციპალიტეტის	მერი













პროექტი 
ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 

დადგენილება №----- 
 

2026 წლის ------                                                                                                            ქ. თბილისი 
 

 
„ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე, კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ 

ზონაში მდებარე ავარიული საცხოვრებელი სახლების გამოსყიდვის წესის დამტკიცების 
შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2025 წლის 26 დეკემბრის №6-14 

დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე 
 
 საქართველოს ორგანული კანონის „ადგილობრივი თვითმმართველობის კოდექსი“ 61-
ე მუხლის მე-2 პუნქტისა და „ნორმატიული აქტების შესახებ“ საქართველოს ორგანული 
კანონის მე-20 მუხლის მე-4 პუნქტის შესაბამისად,  
 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულო ადგენს: 
 
 მუხლი 1. 
 შევიდეს ცვლილება „ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე, 
კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ ზონაში მდებარე ავარიული საცხოვრებელი სახლების 
გამოსყიდვის წესის დამტკიცების შესახებ“ ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 
2025 წლის 26 დეკემბრის №6-14 დადგენილებაში (სსმ ვებგვერდი: www.matsne.gov.ge, 
გამოქვეყნების თარიღი: 30/12/2025, სარეგიტრაციო კოდი: 010250050.35.101.017381) და ამ 
დადგენილებით დამტკიცებული „ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე, 
კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ ზონაში მდებარე ავარიული საცხოვრებელი სახლების 
გამოსყიდვის წესის“ მე-6 მუხლს დაემატოს შემდეგი შინაარსის 31 პუნქტი:  
 
 „31. იმ შემთხვევაში, თუ გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი სახლი დანგრეულია 
ან განხორციელებულია მისი დემონტაჟი, ასევე თუ გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი 
სახლი ცარიელია და ფაქტობრივი მდგომარეობით არ გამოიყენება საცხოვრებელი ან/და სხვა 
მიზნით, რაც დასტურდება შესაბამისი რაიონის გამგეობის მიერ, შენობა-ნაგებობის ან/და მისი 
მზიდი კონსტრუქციული ელემენტების ავარიულობის ხარისხი შესაძლებელია განისაზღვროს 
ა(ა)იპ „თბილისის მუნიციპალური ლაბორატორიის“ მიერ, რაიონის გამგეობის მიმართვის 
საფუძველზე.“. 
 
  
 მუხლი 2. 
 დადგენილება ამოქმედდეს გამოქვეყნებისთანავე. 
 
 
 
 

 



„ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე, კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ 
ზონაში მდებარე ავარიული საცხოვრებელი სახლების გამოსყიდვის წესის დამტკიცების შესახებ“ 

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2025 წლის 26 დეკემბრის №6-14 
დადგენილებაში ცვლილების შეტანის თაობაზე“  

ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტი  
განმარტებითი ბარათი 

 
 

 ა.ა) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის 
(შემდგომში - პროექტის) მიღების (გამოცემის) მიზეზი:  

 ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2025 წლის 26 დეკემბრის №6-14 
დადგენილებით დამტკიცებული „ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის ტერიტორიაზე, 
კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ ზონაში მდებარე ავარიული საცხოვრებელი სახლების 
გამოსყიდვის წესი“ (შემდგომში - „წესი“) არეგულირებს ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის 
(შემდგომში – „მუნიციპალიტეტი“) ტერიტორიაზე, კულტურული მემკვიდრეობის დამცავ 
ზონაში მდებარე ავარიული საცხოვრებელი სახლების გამოსყიდვის და შემდგომში ამ 
ტერიტორიის განვითარება/გამოყენების პირობებსა და პროცედურას.  
 ამასთან, აღნიშნული დადგენილების მე-6 მუხლი ადგენს ავარიული საცხოვრებელი 
სახლის გამოსყიდვის მიზნით წარმოსადგენი დოკუმენტაციის ჩამონათვალს. აღნიშნული 
მუხლის მე-3 პუნქტის „ბ“ ქვეპუნქტის შესაბამისად, განცხადების მიღების შემდეგ, პროექტის 
განმახორციელებელი დაინტერესებული პირების ჩართულობით აზუსტებს შემდეგ 
ინფორმაციას: გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი სახლი ან/და მისი მზიდი 
კონსტრუქციული ელემენტები ავარიულობის ხარისხის მიხედვით მიეკუთვნება V ან IV 
კატეგორიას, რაც დასტურდება დაინტერესებული პირების მიერ წარმოდგენილი შენობა-
ნაგებობის ან/და მისი მზიდი კონსტრუქციული ელემენტების ავარიულობის ხარისხის 
(შესაბამისი კატეგორიით) დამადასტურებელი დოკუმენტით, გაცემული სსიპ – ლევან 
სამხარაულის სახელობის სასამართლო ექსპერტიზის ეროვნული ბიუროს მიერ. 
 ამდენად, შენობა-ნაგებობის ავარიულობის ხარისხის შესახებ წარმოდგენილ უნდა იყოს 
აუცილებლად მხოლოდ სსიპ - ლევან სამხარაულის სახელობის სასამართლო ექსპერტიზის 
ეროვნული ბიუროს დასკვნა, და ამასთანავე, ეს დასკვნა წარდგენილი უნდა იყოს 
დაინტერესებული პირების მიერ. 
 დადგენილებაში ცვლილების განხორციელების მიზანს წარმოადგენს პროცესის 
გამარტივება დაინტერესებული პრებისათვის. კერძოდ, განისაზღვრება ის მკაფიო და აშკარა რიგი 
შემთხვევები, რა დროსაც ავარიულობის ხარისხი შესაძლებელია დადგინდეს როგორც სსიპ – 
ლევან სამხარაულის სახელობის სასამართლო ექსპერტიზის ეროვნული ბიუროს დასკვნით, ასევე 
მუნიციპალიტეტის მიერ დაფუძნებული ა(ა)იპ „თბილისის მუნიციპალური ლაბორატორიის“ 
დასკვნით. ანუ, პროექტის განმახორციელებელს ექნება შესაძლებლობა, რომ შესაბამისი 
გარემოებების არსებობის შემთხვევაში, შენობა-ნაგებობის ავარიულობის ხარისხის დადგენის 
მიზნით მიიღოს ერთ-ერთი დასკვნა. 



 რაც შეეხება შემთხვევებს, თუ რა დროს არის შესაძლებელი შენობა-ნაგებობის 
ავარიულობის ხარისხი განსაზღვროს ა(ა)იპ „თბილისის მუნიციპალური ლაბორატორიამ“: 
 ა) თუ გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი სახლი დანგრეულია ან გამოსასყიდ 
ავარიულ სახლზე განხორციელებულია დემონტაჟი; 
 ბ) თუ გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი სახლი ცარიელია და ფაქტობრივი 
მდგომარეობით არ გამოიყენება საცხოვრებელი ან/და სხვა მიზნით. 
 აქვე ზუსტდება, რომ ორივე ეს შემთხვევა უნდა იყოს შესაბამისი რაიონის გამგეობის 
მიერ დადასტურებული. ამასთანავე, ავარიულობის ხარისხის შეფასების მიზნით, ა(ა)იპ 
„თბილისის მუნიციპალური ლაბორატორიას“ უნდა მიმართოს გამგეობამ. 
 ვინაიდან, ზემოაღნიშნული წესი წარმოადგენს მუნიციპალიტეტისთვის მკაფიო 
სამართლებრივი მექანიზმს მოქალაქეთა საკუთრების (ავარიული საცხოვრებელი სახლების) 
უსაფრთხო და სამართლიანად გამოსყიდვისთვის, რაც ხორციელდება გამჭვირვალობის და 
მესაკუთრეთა უფლებების მაქსიმალურად დაცვის გარანტიით,  წარმოდგენილი პროექტით 
გათვალისიწინებული ცვლილება რაც დაინტერესებულ მხარეს მისცემს შესაძლებლობას თავად 
განსაზღვროს შეთავაზებული ალტერნატიული დოკუმენტაციიდან რომელი წარმოადგინოს 
ავარიული საცხოვრებელი სახლის ავარიულობის ხარისხის დასადგენად, მკაფიოდ განამტკიცებს 
წესის მიერ დასახულ მიზნებს. 
 
 ა.ბ) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის 
მიღების (გამოცემის) მიზანი: 
 დადგენილების მიღების მიზანია, ხელი შეეწყოს ავარიული საცხოვრებელი სახლების 
გამოსყიდვის პროცესის გამარტივებას. 
 
 ა.გ) ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს დადგენილების პროექტის 
მიღების (გამოცემის) ძირითადი არსი: 
 დადგენილებით დამტკიცებული წესის მე-6 მუხლს ემატება შემდეგი შინაარსის 31 
პუნქტი: „31. იმ შემთხვევაში, თუ გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი სახლი დანგრეულია ან 
განხორციელებულია მისი დემონტაჟი, ასევე თუ გამოსასყიდი ავარიული საცხოვრებელი სახლი 
ცარიელია და ფაქტობრივი მდგომარეობით არ გამოიყენება საცხოვრებელი ან/და სხვა მიზნით, 
რაც დასტურდება შესაბამისი რაიონის გამგეობის მიერ, შენობა-ნაგებობის ან/და მისი მზიდი 
კონსტრუქციული ელემენტების ავარიულობის ხარისხი შესაძლებელია განისაზღვროს ა(ა)იპ 
„თბილისის მუნიციპალური ლაბორატორიის“ მიერ, რაიონის გამგეობის მიმართვის 
საფუძველზე.“ 
 
 ბ) პროექტის მიღებით გამოწვეული საფინანსო ეკონომიკური შედეგების გაანგარიშება: 
 პროექტის მიღება არ გამოიწვევს დამატებითი თანხების გამოყოფას ქალაქ თბილისის 
მუნიციპალიტეტის 2026 წლის ბიუჯეტიდან. 
 



 გ)  ბავშვის უფლებრივ მდგომარეობაზე ზეგავლენის შეფასება, რასაც გამოიწვევს 
პროექტის მიღება (გამოცემა): 
 დადგენილების ამოქმედება არ მოახდენს ზეგავლენას ბავშვთა უფლებრივ 
მდგომარეობაზე.  
 
 დ) ქალისა და მამაკაცის თანასწორობის მდგომარეობაზე კანონქვემდებარე ნორმატიული 
აქტის პროექტის მოსალოდნელი ზეგავლენის შეფასება 
 პროექტის ინიციატორის მოსაზრებით, პროექტი არ ახდენს ზეგავლენას ქალისა და 
მამაკაცის თანასწორობის მდგომარეობაზე. 
 
 ე) პროექტის ავტორი: 
 პროექტის ავტორია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერია. 
 
 ვ) პროექტის წარმდგენი: 
 პროექტის წარმდგენია ქალაქ თბილისის მუნიციპალიტეტის მერი. 
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