










წერილის	ნომერი:	01213051527
თარიღი:	01/11/2021
პინი:	5724

ქალაქ	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 მერიის	 გარემოს	 დაცვის	 საქალაქო	 სამსახურმა,	 კომპეტენციის
ფარგლებში,	განიხილა	მიმდინარე	წლის	24	ოქტომბრის	№012129719-67	განცხადება,	 რომელიც	 ეხება
ქალაქ	თბილისში,	 სოფელ	აგარაკში,	 აგარაკის	 ქუჩაზე	 არსებულ	მიწის	 ნაკვეთებზე	 (ს/კ:	 72.16.09.566;
72.16.27.106;	 72.16.27.104;	 72.16.27.105;	 72.16.27.061;	 72.16.27.033;	 არსებული	 ფუნქციური
ზონირება:	საცხოვრებელი	ზონა	1	(სზ-1);	დაგეგმილი	ფუნქციური	ზონირება:	სზ-1;	სარეკრეაციო	ზონა	2
(რზ-2)	და	 სატრანსპორტო	 ზონა	 1	 (ტზ-1))	 ინდივიდუალური	 საცხოვრებელი	 სახლების	 განაშენიანების
რეგულირების	გეგმის	დამტკიცების	საკითხს.

გაცნობებთ,	 რომ	 განცხადებლის	 მიერ	 წარმოდგენილ	 მწვანე	 ნარგავების	 ხარისხობრივი	 შეფასების
შესახებ	 გაცემულ	 საექსპერტო	 დასკვნაში	 №72.16.27.033	 საკადასტრო	 ერთეულზე	 აღწერილი	 1
ძირი	(№5)	და	ასევე,	№72.16.27.061	საკადასტრო	ერთეულზე	აღწერილი	13	ძირი	 (№13-14;	№18-19;
№22;	 №25;	 №28;	 №30;	 №34;	 №36;	 №43;	 №53;	 №82)	 მწვანე	 ნარგავი	 განეკუთვნება	 ხილ-კენკროვანთა
სახეობას.	,,ქალაქ	თბილისის	საზღვრებში	და	მიმდებარე	ტერიტორიაზე	არსებული	მწვანე	ნარგავებისა
და	სახელმწიფო	ტყის	ფონდის	განსაკუთრებული	დაცვის	შესახებ“	საქართველოს	კანონის	(შემდგომში	-
კანონი)	 მე-7	 მუხლის	 მე-5	 პუნქტისა	 და	 „ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის	 ტერიტორიაზე	 მწვანე
ნარგავების	 დაცვის,	 მოვლისა	 და	 აღდგენის	 წესის	 დამტკიცების	 შესახებ“	 ქალაქ	 თბილისის
მუნიციპალიტეტის	 საკრებულოს	 2014	 წლის	 12	 დეკემბრის	 №17-55	 დადგენილების	 (შემდგომში	 -
დადგენილება)	 25-ე	 მუხლის	 მე-5	 პუნქტის	 თანახმად,	 კერძო	 საკუთრებაში	 არსებულ	 ტერიტორიაზე
ხილ-კენკროვანი	 ნარგავების	 მოჭრა/	 გადარგვა	 არ	 საჭიროებს	 უფლებამოსილი	 ორგანოს	 ნებართვას,
გარდა	იმ	შემთხვევისა,	როდესაც	დაინტერესებული	პირი	გეგმავს	15	და	მეტი,	12	სმ-ზე	მეტი	დიამეტრის
მქონე	 ხილ-კენკროვანი	 ნარგავის	 მოჭრას.	 გამომდინარე	 იქიდან,	 რომ	 ზემოაღნიშნული	 მწვანე
ნარგავები	განეკუთვნება	ხილკენკროვანთა	სახეობას	და	რაოდენობა	არ	აღემატება	15	ერთეულს,	მათი
მოჭრა/გადარგვა	არ	საჭიროებს	უფლებამოსილი	ორგანოს	ნებართვას.

აქვე,	 გაცნობებთ,	 რომ	 კანონის	 მე-6	 მუხლის	 მე-6	 პუნქტის	 „ბ“	 ქვეპუნქტისა	 და	 დადგენილების	 26-ე
მუხლის	პირველი	პუნქტის	„ბ“	ქვეპუნქტის	საფუძველზე	და	საექსპერტო	დასკვნის	 გათვალისწინებით,
სამშენებლოდ	 გამოსაყენებელი	 ტერიტორიის	 ზეხმელი/ხმობადი/გადაბერებული	 ხეებისაგან
გამოთავისუფლების	მიზნით,	სამსახური	თანახმაა	№72.16.27.061	საკადასტრო	ერთეულზე	მოიჭრას
1	ძირი	ხმობადი	 (№81)	იფანი	მშენებლობის	ნებართვის	გაცემის	პროცესში	უფლებამოსილი	ორგანოს
მიერ	გაცემული	ნებართვის	საფუძველზე.

ამასთანავე,	 კანონის	 მე-6	 მუხლის	 მე-6	 პუნქტის	 „გ“	 ქვეპუნქტისა	 და	 დადგენილების	 26-ე	 მუხლის
პირველი	 პუნქტის	 ,,გ“	 ქვეპუნქტის	 საფუძველზე	 და	 საექსპერტო	 დასკვნის	 გათვალისწინებით,
სამსახური	თანახმაა	მოიჭრას	№72.16.27.033	საკადასტრო	ერთეულზე	არსებული	10	ძირი	ჯანსაღი
(№1-4;	 №6-9;	 №11-12)	 ძეძვი	 და	 1	 ძირი	 ჯანსაღი	 (№10)	 ჩიტავაშლა,	 ასევე,	 №72.16.27.061
საკადასტრო	ერთეულზე	არსებული	5	ძირი	ჯანსაღი	 (№32;	№40;	№45;	№54;	№83)	შავჯაგა,	2	 ძირი
ჯანსაღი	(№20;	№26)	შინდანწლა,	1	ძირი	ჯანსაღი	(№21)	ჩიტავაშლა	და	226	ძირი	ჯანსაღი	 (№15-17;
№23;	№27;	№29;	№31;	№33;	№35;	№38-39;	№41-42;	№44;	№46-52;	№55-80;	№84-262)	ძეძვი	(ჯამში	-	245
ერთეული)	 მშენებლობის	 ნებართვის	 გაცემის	 პროცესში,	 დეტალური	 პროექტირების	 დროს
უფლებამოსილი	ორგანოს	მიერ	გაცემული	ნებართვის	საფუძველზე.

რაც	შეეხება	№72.16.27.061	საკადასტრო	ერთეულზე	არსებული,	პროექტის	განხორციელებისათვის
ხელისშემშლელი	 მწვანე	 ნარგავების	 გადარგვის	 საკითხს,	 გამომდინარე	 იქიდან,	 რომ	 წარმოდგენილ
მწვანე	 ნარგავების	 ხარისხობრივი	 შეფასების	 შესახებ	 გაცემულ	 საექსპერტო	 დასკვნაში	 აღწერილი	 2
ძირი	 მწვანე	 ნარგავის	 დიამეტრი	 არ	 აღემატება	 25	 სანტიმეტრს	 და	 ექსპერტის	 მიერ
დადასტურებულია	მათი	გადარგვის	შესაძლებლობა,	დადგენილების	21-ე	მუხლის	11	პუნქტისა	და	212
მუხლის	 საფუძველზე,	 სამსახური	 თანახმაა	 გადაირგოს	 საექსპერტო	 დასკვნაში	 აღწერილი	 1	 ძირი
(№24)	 მუხა	 და	 1	 ძირი	 (№37)	 იფანი,	 მშენებლობის	 ნებართვის	 გაცემის	 პროცესში,	 დეტალური
პროექტირების	დროს	უფლებამოსილი	ორგანოს	მიერ	გაცემული	ნებართვის	საფუძველზე.

გადაამოწმეთ:	document.municipal.gov.ge

https://document.municipal.gov.ge/?id=01213051527&pin=5724


გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/ელექტრონული	შტამპი

აქვე	 გაცნობებთ,	 რომ	 წარმოდგენილი	 გამწვანების	 პროექტის	 ფარგლებში	 ტერიტორიაზე
გასამწვანებლად	შემოთავაზებული	მწვანე	ნარაგავების	რაოდენობა	 (გადასარგავი:	1	ძირი	მუხა	და	1
ძირი	იფანი,	 ასევე,	საპროექტოდ	დასარგავი:	 5	 ძირი	 ხე	ტიტა,	 8	 ძირი	 ჰიმალაის	 კედარი	და	 6	 ძირი
ქართული	 ნეკერჩხალი	 (ჯამში	 -	 19	 ერთეული)	 სრულად	 ითვისებს	 ტზ-1-ისთვისა	 და	 რზ-2-ისთვის
დადგენილი	გამწვანების	(კ-3)	კოეფიციენტის	საანგარიშო	ფართობებს	(191.6	მ2	და	264	მ2).

იმის	 გათვალისწინებით,	 რომ	 გასამწვანებლად	 შემოთავაზებული	 მწვანე	 ნარგავები	 გამოირჩევა
მრავალფეროვნებით,	 (ხე-მცენარეების	 სახეობები	 შერჩეულია	 ქ.	 თბილისის	 მუნიციპალიტეტის
მთავრობის	 2018	 წლის	 8	 თებერვლის	 №05.14.147	 განკარგულებით	 დამტკიცებული	 პრიორიტეტული
ხეების	სიიდან)	და	ისინი	ქ.	თბილისის	კლიმატისა	და	ლანდშაფტის	შესაბამისია,	სამსახური	თანახმაა
წარმოდგენილი	სახით	შეითანხმოს	გამწვანების	(დენდროლოგიური)	პროექტი.

რაც	 შეეხება,	 საპროექტო	 ტერიტორიის	 იმ	 ნაწილის	 გამწვანების	 დეტალურ	 პროექტს,	 რომლის
განვითარება	 იგეგმება	 სზ-1-ით	 (კ3	 =	 0.4),	 გადაწყვეტილება	 მიღებული	 იქნება	 თითოეული	 მიწის
ნაკვეთის	 ინდივიდუალური	 საცხოვრებელი	 სახლებით	 სამშენებლოდ	 განვითარებისას,	 მშენებლობის
ნებართვის	გაცემის	პროცედურის	ფარგლებში,	დეტალური	პროექტირების	დროს.

ყოველივე	 ზემოაღნიშნულიდან	 გამომდინარე,	 სამსახური	 კომპეტენციის	 ფარგლებში	 თანახმაა
№72.16.09.566;	 №72.16.27.106;	 №72.16.27.104;	 №72.16.27.105;	 №72.16.27.061	 და
№72.16.27.033	 საკადასტრო	 ერთეულებზე	 დამტკიცდეს	 ინდივიდუალური	 საცხოვრებელი
სახლების	განაშენიანების	რეგულირების	გეგმა.



გამოყენებულია	კვალიფიციური
ელექტრონული	ხელმოწერა/ელექტრონული	შტამპი

წერილის	ნომერი:	01213061405
თარიღი:	02/11/2021
პინი:	8465

2021	 წლის	 24	 ოქტომბრის	 N	 012129719-67	 განცხადების	 პასუხად,	 რომელიც	 შეეხება	 ქ.თბილისში,
სოფელი	 აგარკი,	 აგარაკის	 ქუჩაზე	 არსებულ	 მიწის	 ნაკვეთებზე	 (საკადასტრო	 კოდით:	 72.16.27.033,
72.16.27.061,	 72.16.27.105,	 72.16.27.104,	 72.16.27.106,	 72.16.09.566;)	 ინდივიდუალური
საცხოვრებელი	სახლების	განაშენიანების	რეგულირების	გეგმის	დამტკიცებას,	გაცნობებთ:

სსიპ	 -	 ტრანსპორტისა	 და	 ურბანული	 განვითარების	 სააგენტოს	 საგზაო	 მოძრაობის	 დაგეგმვის
სამსახურმა	შეისწავლა	დაგეგმილი	პროექტი	და	სატრანსპორტო	დოკუმენტაცია.	თავისი	კომპეტენციის
ფარგლებში	 წარმოდგენილი	 დოკუმენტაციისა	 და	 ფაქტობრივი	 მდგომარეობის	 გათვალისწინების
საფუძველზე	გააანალიზა	მოსალოდნელი	ზეგავლენა.

აღნიშნულ	 პროექტთან	 დაკავშირებით,	 სამსახურმა	 დადებითი	 პოზიცია	 დააფიქსირა	 განაშენიანების
რეგულირების	 გეგმის	 გეგმარებითი	 დავალების	 დამტკიცების	 ეტაპზე	 2020	 წლის	 31	 აგვისტოს	 N
01202302409-67	განცხადების	პასუხად	N	01202463734	წერილით.

ვინაიდან,	 პროექტი	 და	 სატრანსპორტო	 კვლევა	 არ	 ითვალისწინებს	 არსებით	 ცვლილებებს	 და	 არ
იკვეთება	ახალი	საგულისხმო	გარემოებები,	სამსახურის	პოზიცია	რჩება	უცვლელი.

თავისი	 კომპეტენციის	 ფარგლებში,	 სსიპ	 -	 ტრანსპორტისა	 და	 ურბანული	 განვითარების	 სააგენტოს
საგზაო	 მოძრაობის	დაგეგმვის	 სამსახური	 არ	 არის	 აღნიშნული	 განაშენიანების	რეგულირების	 გეგმის
დამტკიცების	წინააღმდეგი.

გადაამოწმეთ:	document.municipal.gov.ge

https://document.municipal.gov.ge/?id=01213061405&pin=8465
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პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.
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474333.9, 4620797.7
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474296.2, 4620786.5 474308.9, 4620782.9
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია

C.Z.L.FZ.1
მიწის ნაკვეთების განაწილების გეგმა

/ 1:1000

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

A1 750 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

A2 750 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

A3 700 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

A4 400 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

A5 400 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B1 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B2 1080 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B3 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B4 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B5 781 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B6 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B7 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B8 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

B9 600 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

C1 1896 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო

C2 330 არასამშენებლო აკრძალულია
არასასოფლო 

სამეურნეო



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.

474263.9, 4620813.5

474282.9, 4620809.2

474313.2, 4620802.4

474333.9, 4620797.7

474349.5, 4620794.2

474371.0, 4620790.4

474392.8, 4620786.5

474421.5, 4620781.5
474441.6, 4620780.4

474461.7, 4620781.5

474486.7, 4620785.3

474506.5, 4620788.7

474523.6, 4620793.5

474262.4, 4620776.2
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474490.4, 4620759.3
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474523.7, 4620780.1

474526.5, 4620783.5

474424.0, 4620739.7

474298.2, 4620777.8
474282.1, 4620778.9

474348.0, 4620757.4

474372.8, 4620759.7

474394.3, 4620761.6

474422.5, 4620764.6 474443.3, 4620762.3

474423.0, 4620756.2

474392.6, 4620753.9

474296.2, 4620785.0

474422.7, 4620760.4

474330.7, 4620739.1

474282.4, 4620784.9

474296.2, 4620786.5 474308.9, 4620782.9
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
სარეკრეაციო ზონა 2 

C.Z.L.FZ.2
დადგენილი ფუნქციური ზონები და გამოყენების 
სახეობები

/ 1:1000

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

B8 600
სზ-1 (580 

კვ.მ)/ ტზ-1 
(20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი/ 

საავტომობილო გზა
-

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი -

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა -

C2 330 რზ-2 გამწვანებული 
ტერიტორია -
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პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.

474263.9, 4620813.5

474282.9, 4620809.2

474313.2, 4620802.4

474333.9, 4620797.7

474349.5, 4620794.2

474371.0, 4620790.4

474392.8, 4620786.5

474421.5, 4620781.5
474441.6, 4620780.4

474461.7, 4620781.5

474486.7, 4620785.3

474506.5, 4620788.7

474523.6, 4620793.5

474262.4, 4620776.2

474262.2, 4620772.7

474351.5, 4620714.3

474367.3, 4620720.1

474394.0, 4620730.0

474423.9, 4620741.1

474444.7, 4620744.7

474466.2, 4620749.9
474474.1, 4620751.8
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474424.0, 4620739.7
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474348.0, 4620757.4

474372.8, 4620759.7

474394.3, 4620761.6

474422.5, 4620764.6 474443.3, 4620762.3
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474392.6, 4620753.9

474296.2, 4620785.0

474422.7, 4620760.4
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474282.4, 4620784.9

474296.2, 4620786.5 474308.9, 4620782.9
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C.Z.L.FZ.3
მიწის ნაკვეთის კ1,კ2,კ3 დადგენის გეგმა

/ 1:1000

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
სარეკრეაციო ზონა 2

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0.5 0.8 0.4

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი საცხ. 
სახლი - 0.5 0.8 0.4

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0.1

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 
ტერიტორია - - - 0.8



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება

50

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.

474263.9, 4620813.5

474282.9, 4620809.2

474313.2, 4620802.4

474333.9, 4620797.7

474349.5, 4620794.2

474371.0, 4620790.4

474392.8, 4620786.5

474421.5, 4620781.5
474441.6, 4620780.4

474461.7, 4620781.5

474486.7, 4620785.3

474506.5, 4620788.7

474523.6, 4620793.5

474262.4, 4620776.2

474262.2, 4620772.7

474351.5, 4620714.3

474367.3, 4620720.1

474394.0, 4620730.0

474423.9, 4620741.1

474444.7, 4620744.7

474466.2, 4620749.9
474474.1, 4620751.8

474490.4, 4620759.3

474501.8, 4620764.6

474523.7, 4620780.1

474526.5, 4620783.5

474424.0, 4620739.7

474298.2, 4620777.8
474282.1, 4620778.9

474348.0, 4620757.4

474372.8, 4620759.7

474394.3, 4620761.6

474422.5, 4620764.6 474443.3, 4620762.3

474423.0, 4620756.2

474392.6, 4620753.9

474296.2, 4620785.0

474422.7, 4620760.4

474330.7, 4620739.1

474282.4, 4620784.9

474296.2, 4620786.5 474308.9, 4620782.9

B3

B1

B4

B2

B5

C1

A1

A2

A5

A4

1896

781
600

1080

600

400

400

700
A3

750

750
600

B9
600

B8
600

B7
600

600
B6

330
C2

21.5

15.8

36
.8

21.8

30.8

24.9

36
.8

22.1

25.0

21.5

30.8

29.1

25.0 16.9

2.9

25.5

21.1
20.7

17.7

18.1

20.7

20.2

21.3

31.8

23.9

30.5

39.8

28.5

27.9

9.
7

10.4 9.8

31.9

22.1

25.3

26.2

18.0

8.1

20.1

17.7 10.5

4.4

26.
8

12.6

20.7

32.4

16.8

26.2

31.9

18.1
17.7

31.0

19.5

37
.3

3.
5

21.8
24

.3

14.0

12.9

21
.4

19
.9

35
.6

35
.6

5.2

8.44.1

11.6

20.3

15.6

31.7

9.
3

50.6

20.8

16.2

C.Z.L.FZ.5
მიწის ნაკვეთის მინიმალური ფართობებისა და 
ზომების დადგენის სქემა

/ 1:1000

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
სარეკრეაციო ზონა 2

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

A1 750 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50
A2 750 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80
A3 700 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80
A4 400 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30
A5 400 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80
B1 600 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10
B2 1080 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60
B3 600 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20
B4 600 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20
B5 781 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40
B6 600 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80
B7 600 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ) 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40

B9 600 სზ-1 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70
C1 1896 ტზ-1 - - - - -
C2 330 რზ-2 - - - - -



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება

58

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.

3.0

3.0

3.0

3.0

31.9

25.3

26.2

18.0

20.1

17.7 10.5

4.4

26.
8

12.6

26.2

31.9

1.5

1.5

1.5

474461.7, 4620781.5

474486.7, 4620785.3

474506.5, 4620788.7

474501.8, 4620764.6

474523.7, 4620780.1

474526.5, 4620783.5

A1

750

750

31.9

25.3

26.2

18.0

20.1

17.7 10.5

4.4

26.
8

12.6

26.2

31.9

C.Z.L.F.Z.8
უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი
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C.Z.L.F.Z.8
უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი
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უფლებრივი ზონირება
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება

64

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.

3.0

7.0

3.0

3.0

24.9

31.8

23.9

30.5

39.8

28.5

27.9

9.
7

32.4

16.8

5.2

8.44.1

5.5

5.5

5.5
5.5

1.0

1.5

1.5

1.0

1.0

1.0
1.0

1.0

474394.0, 4620730.0

474424.0, 4620739.7474330.7, 4620739.1
B1

B2

B5

C1
1896

781

1080

600

24.9

31.8

23.9

30.5

39.8

28.5

27.9

9.
7

32.4

16.8

5.2

8.44.1

C.Z.L.F.Z.8
უფლებრივი ზონირება
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში
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ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება

66

გ.კახაბრიშვილი
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უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება

68

გ.კახაბრიშვილი

გ.კამლაძე

მთ.არქ.

არქ.

3.0

3.0

3.0

3.03.0

3.0

3.0
3.0

5.
0

2.
8

21.5

15.8

36
.8

21.8

30.8

24.9

36
.8

22.1

21.5

30.8

12.9
21

.4

19
.9

35
.6

35
.6

5.2

8.44.1

11.6

20.3

15.6

31.7

50.6

1.5

5.5

5.5

5.5

1.5

1.5

1.0

1.5

1.0

1.5

1.5

474298.2, 4620777.8

474348.0, 4620757.4

474372.8, 4620759.7

474296.2, 4620785.0

B4
B5
781

600

B7
600

600
B6

21.5

15.8

36
.8

21.8

30.8

24.9

36
.8

22.1

21.5

30.8

12.9
21

.4

19
.9

35
.6

35
.6

5.2

8.44.1

11.6

20.3

15.6

31.7

50.6

C.Z.L.F.Z.8
უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში
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ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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გ.კახაბრიშვილი
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უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2019 წ.

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

გვერდი

ნახაზის დასახელება
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საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში



ქ.თბილისი, 2021 წლის ოქტომბერი

პროექტის სახელწოდება და სტადია

ფორმატი/მასშტაბი

A3

შენიშვნა

დამკვეთი

ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა
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C.Z.L.F.Z.8
უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში
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ზურაბ ჯულუხიძე
დავით გურაშვილი
ოლგა გორბუნოვა

ქ.თბილისში, სოფელ აგარაკში, ს.კ 72.16.09.566; ს.კ 
72.16.27.106; ს.კ 72.16.27.104; ს.კ 72.16.27.105; ს.კ 
72.16.27.061 და ს.კ 72.16.27.033 მიწის ნაკვეთებზე 
განაშენიანების რეგულირების გეგმა
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უფლებრივი ზონირება

/ 1:500

საპროექტო გამიჯვნა
საპროექტო ტერიტორია
საცხოვრებელი ზონა 1
სატრანსპორტო ზონა 1
რეგულირების წითელი 
ხაზი
საპროექტო შენობა
საპროექტო სამანქანო გზა
საპროექტო ტროტუარი
არსებული 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტოდ გადატანილი 
წყალმომარაგების ქსელი
საპროექტო 
წყალმომარაგების 5 
მეტრიანი შეზღუდვა
საპროექტო ნაგავშემკრები 
კონტეინერები
სარეკრეაციო ზონა 2

ნაკვეთის პირობითი ნომერი
ნაკვეთის ფართობი

A1
100

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

ნაკვეთის 
პირობითი 

ნომერი

ნაკვეთის 
ფართობი

ფუნქციური 
ზონა

ძირითადი დასაშვები 
გამოყენების სახეობა 

საგამონაკლისო 
ნებადართული 

სახეობა
კ1 კოეფიციენტი კ2 კოეფიციენტი კ3 კოეფიციენტი მაქსიმალური 

სიმაღლე

მაქსიმალური 
სიმაღლის 
ანგარიში 

ფორმულა H=L/Y

მაქსიმალური 
სართულიანობა

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

#14 -39 
დადგენილებით 
განსაზღვრული 
ნაკვეთის მინ. 

ფართობი

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიგანე

გრგ-თი 
განსაზღვრული  
ნაკვეთის მინ. 

სიღრმე

სივრცით -
გეგმარებითი 

წყობა

შენობების 
მაქსიმალური 
რაოდენობა

ავტოსადგომების 
რაოდენობა

სამშენებლოდ 
გამოყენების 

სტატუსი

მიწის 
ნაკვეთის 
დაყოფა / 

გაერთიანება

მიწის ნაკვეთის 
დანიშნულება

შენობის 
განთავსების 

წესი

ტერიტორიულ- 
სტრუქტურული 

ზონა

A1 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 39,80 19,50 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A2 750 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 25,40 29,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A3 700 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,80 32,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A4 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 20,10 20,30 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

A5 400 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 19,20 20,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B1 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 30,50 20,10 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B2 1080 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 38,50 28,60 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B3 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 28,40 21,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B4 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,50 28,20 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B5 781 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 24,90 33,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B6 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 16,50 36,80 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B7 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 31,90 23,00 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B8 600 სზ-1 (580 კვ.მ)/ 
ტზ-1 (20 კვ.მ)

ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი/ 

საავტომობილო გზა
- 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 26,40 19,40 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

B9 600 სზ-1 ინდ.ერთბინიანი 
საცხ. სახლი - 0,5 0,8 0,4 15 მ. 15 = 6 / 0,4 3 სრული 9 მეტრი 15 მეტრი 200 კვ.მ 21,80 30,70 შერეული 1 1 სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო
განაშ. რეგ. 

წითელი ხაზი
პერიფერიული 

ზონა

C1 1896 ტზ-1 საავტომობილო გზა - - - 0,1 - - - - - - - - - - - სამშენებლო აკრძალულია არასასოფლო 
სამეურნეო - პერიფერიული 

ზონა

C2 330 რზ-2
გამწვანებული 

ტერიტორია
- - - 0,8 - - - - - - - - - - - არასამშენბლო აკრძალულია არასასოფლო 

სამეურნეო - პერიფერიული 
ზონა

შენიშვნა : 

ცხრილში მითითებულ სართულიანობაში 
იგულისხმება მიწისზედა სართულების 
რაოდენობა
შენობის კონტური შესაძლოა შეიცვალოს 
დეტალური პროექტირების დროს 
(განშენიანების რეგულირების ხაზის დაცვით)

შესაძლებელია ნაკვეთის საზღვრებში ღობის 
მოწყობა შესაბამისი კანონის გათვალისწინებით 
(ყრუ ნაწილში 1.8მ, ღია ნაწილი 40სმ. ჯამში 2.2მ)

შესაძლებელია განაშენიანების რეგულირების 
წითელ ხაზს გასცდეს შენობის კონსოლური 
ნაწილები.

ვერტიკალური გეგმარების დეტალური პროექტი 
შესაძლებელია შეთანხმდეს დეტალური 
არქიტექტურული პროექტის შეთანხმების 
სტადიაზე.

ვინაიდან ტერიტორია ვითარდება 
ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლებით, 
თითო შენობისთვის დადგენილი იქნება 1 ღია ან 
დახურული ავტოსადგომი.

სამეზობლო მიჯნების მხარეს შესაძლებელია 
შენობა გასცედეს რეგულირების წითელ ხაზს, 
ყრუ კედლით განთავსების შემთხვევაში
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